
 

 

หมวดท่ี 1 
ระเบียบการใชอ้าคาร 

 
 เพื่อความปลอดภยั   และความเป็นระเบียบเรียบร้อยร่วมกัน  ฝ่ายบริหารอาคารจึงเห็นสมควร
ก าหนดระเบียบการใชอ้าคาร  ดงัต่อไปน้ี 

                  1.วันเวลาท าการ และวันหยุดอาคาร 
 วนัท าการ จนัทร์ – ศุกร์  ระหวา่งเวลา 8.30 – 17.30 น. 
 วนัหยดุ  เสาร์ – อาทิตย ์และวนัหยดุประจ าปี ซ่ึงจะประกาศใหท้ราบล่วงหนา้ 
2.  การบริหารของอาคาร 

อาคารบางกอกไทย ทาวเวอร์ไดจ้ดับริการใหก้บัผูเ้ช่าในดา้นต่าง ๆ อาทิ ไฟฟ้าแสงสวา่ง  
ลิฟท์  ระบบปรับอากาศ  การรักษาความปลอดภยั  การรักษาความสะอาดและพื้นท่ีจอดรถ  รายละเอียด
เก่ียวกบัการบริการดงักล่าวไดก้ าหนดแยกไวเ้ป็นการเฉพาะเร่ืองปรากฏในหมวดอ่ืนของเอกสารคู่มือฉบบั
น้ีแลว้ 

    3. ข้อปฏิบัติของผู้เช่าพื้นท่ีอาคาร 
               3.1  ผูเ้ช่าจะตอ้งระมดัระวงัและป้องกนัการเกิดอคัคีภยัในสถานท่ีเช่า  และห้ามมิให้ผูเ้ช่าเก็บ
รักษาเช้ือเพลิง  น ้ ามนัเช้ือเพลิง  วตัถุไวไฟต่างๆ  หรือวตัถุระเบิดไวใ้นสถานท่ีเช่าและทรัพยสิ์นภายใน
สถานท่ีเช่าโดยแจง้ใหฝ่้ายบริหารอาคารทราบการประกนัภยัดงักล่าวดว้ย 
                 3.2  การครอบครองใช้ประโยชน์สถานท่ีเช่าจะต้องตามวตัถุประสงค์การเช่าซ่ึงระบุไวใ้น
สัญญาเช่าเท่านั้น  และจะตอ้งไม่กระท าการหรือยินยอมให้มีการกระท าการใดๆ  ภายในสถานท่ีเช่าและ
ทรัพยสิ์นส่วนกลางในทางท่ีผิดกฎหมายขดัต่อความสงบเรียบร้อยหรือศิลธรรมรวมทั้งการกระท าในทาง
รบกวนผูอ่ื้น  เช่น  การก่อใหเ้กิดเสียงดงั  แรงสั่นสะเทือน กล่ิน  อนัไม่พึงประสงค ์ และการวางส่ิงของกีด
ขวางทางเป็นตน้ 

                3.3  ผูเ้ช่าจะตอ้งช าระค่าเช่า  ค่าบริการ  และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ อาทิ  ค่าไฟฟ้า  ค่าน ้ าประปา  ค่า
โทรศพัท ์ และค่าท่ีจอดรถภายในก าหนดเวลาและวิธีการซ่ึงระบุไวใ้นหมวดท่ี 4  ในเอกสารคู่มือน้ี 

                3.4  พึงรักษาความสะอาด และบ ารุงรักษาซ่อมแซมสถานท่ีเช่าใหอ้ยูใ่นสภาพสมบูรณ์  ดว้ย
ค่าใชจ่้ายของผูเ้ช่า หากประสงคจ์ะวา่จา้งบริษทัท าความสะอาดสมควรใชบ้ริการของบริษทัท าความ
สะอาดท่ีฝ่ายบริหารอาคารวา่จา้งท าความสะอาดทรัพยสิ์นส่วนกลางทั้งน้ี เพื่อประโยชน์ในดา้นมาตรฐาน 

และการประสานงาน   อยา่งไรก็ตามหากเห็นเป็นการจ าเป็นอาจใชบ้ริการของบริษทัท าความสะอาดอ่ืน
ไดโ้ดยแจง้ขอความเห็นชอบจากฝ่ายบริหารอาคารดว้ย 

 

  

  



 

  
  

3.5     หา้มมิใหต้่อเติม เสริมแต่ง ดดัแปลงหรือเจาะส่วนหน่ึงส่วนใดของสถานท่ีเช่ารวม  
ทั้งท่อประปา  ท่อน ้า  ปล่องแอร์และสายไฟฟ้าโดยเด็ดขาด  เวน้แต่ไดรั้บอนุญาตจากฝ่ายบริหารอาคาร 

3.6 การขนถ่ายวสัดุส่ิงของหรืออาหารใหใ้ชลิ้ฟทข์นส่งวสัดุซ่ึงฝ่ายบริหารอาคารได ้
จดัไวเ้ป็นการเฉพาะแลว้หา้มมิใหใ้ชลิ้ฟทโ์ดยสารเป็นอนัขาดและจะตอ้งใชว้สัดุกนัฝุ่ นกนักระแทกและท า
ความสะอาดหลงัการใชต้ามกรณี 

3.7 ระมดัระวงัและป้องกนัมิใหว้สัดุปลิวหล่นจากหนา้ต่างหรือระเบียงอาคาร  
รวมทั้งไม่แขวนเส้ือผา้หรือส่ิงใดๆ  บริเวณหนา้ต่างหรือระเบียงอาคาร 

 3.8      หา้มการประกอบ  จดัเตรียมอาหารในสถานท่ีเช่า  และการพกัแรมคา้งคืนใน 

สถานท่ีเช่า    เวน้แต่เพื่อเหตุผลดา้นการรักษาความปลอดภยั   โดยจะตอ้งไดรั้บอนุญาตจากฝ่ายบริหาร
อาคารก่อน 

3.9       หา้มมิใหจ้ดัท าป้ายใด ๆ   ล่วงพน้บริเวณสถานท่ีเช่า  เวน้แต่ไดรั้บอนุญาตจาก 

ฝ่ายบริหารอาคารก่อน 

3.10      การจดัการขายสินคา้หรือทรัพยสิ์นใด ๆ ดว้ยวิธีประมูลตอ้งไดรั้บอนุญาตจาก 

ฝ่าย บริหารอาคารก่อน 

            3.11      ใหค้วามร่วมมือ  และอ านวยความสะดวกแก่ฝ่ายบริหารอาคารในการเขา้ตรวจ 
สถานท่ีเช่าและหากเกิดกรณีฉุกเฉิน หรือจ าเป็นเพื่อการป้องกนัแกไ้ขอุบติัภยั  ฝ่ายอาคารสถานท่ีอาจเขา้
ด าเนินการในสถานท่ีเช่าโดยไม่ตอ้งบอกกล่าวล่วงหนา้ 
                        3.12    หากผูเ้ช่าเห็นควรจดัจา้งบริษทัรักษาความปลอดภยัเพื่อการดูแลความปลอดภยัใน 

สถานท่ีเช่า  สมควรพิจารณาใชบ้ริการของบริษทัท่ีฝ่ายบริหารอาคารวา่จา้งอยูเ่พื่อประโยชน์ในดา้น 

มาตฐานและการประสานงาน   อย่างไรก็ตามหากเป็นการจ าเป็นอาจใช้บริการของบริษทัอ่ืนได้โดยขอ
ความเห็นจากฝ่ายบริหารอาคารดว้ย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

   หมวดท่ี 2 
ระเบียบการบริการ  และส่ิงอ านวยความสะดวก 

  

 บางกอกไทยทาวเวอร์  ได้จดับริการ  และจดัหาส่ิงอ านวยความสะดวกเพื่อประโยชน์ร่วมกัน  
อาทิ  ไฟฟ้าแสงสว่าง  ลิฟท์  ระบบปรับอากาศ  การรักษาความสะอาด และการรักษาความปลอดภัย   
โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

1.บริการไฟฟ้าแสงสว่างส าหรับพื้นท่ีส่วนกลาง 
 การบริการดงักล่าวจดัอยูใ่นบริเวณพื้นท่ี 3 บริเวณ  ไดแ้ก่ 

1.1  บริเวณหน้าลฟิท์ 

1.1.1 จะใหบ้ริการไฟแสงสว่างหนา้ลิฟท ์ เม่ือแสงสวา่งภายนอกไม่เพียงพอ 

1.1.2 จะท าการปิดเมือชั้นนั้นไม่มีผูท้  างานแลว้ 
1.2  บริเวณทางเดินในแต่ละช้ัน 

1.2.1 จะใหบ้ริการไฟแสงสว่างบริเวณทางเดินในแต่ละชั้นเม่ือแสงสวา่งภายไม่    
                                                  เพียงพอ 

1.2.2จะท าการปิดเวลา 21.00 น. 
        1.3    บริเวณลานจอดรถ 

        1.3.1 ในเวลาท างานปกติจะใหบ้ริการ เม่ือแสงสวา่งภายนอกไม่เพียงพอ 

1.3.2 นอกเวลาท าการ ฝ่ายบริหารอาคาร  จะพิจารณาตามความเหมาะสม 

      2. การให้บริการลฟิท์ 

 บางกอกไทยทาวเวอร์  ไดจ้ดัลิฟท์บริการรวม 4 ตวั  แบ่งลิฟทโ์ดยสารบุคคล 3 ตวั และ
ลิฟทข์นส่งวสัดุ 1 ตวั ในเวลาท าการปกติจะเปิดให้บริการลิฟทท์ั้ง 4 ตวั และคงเหลือ 2 ตวั (ลิฟท์
โดยสาร 1 ตวั และ ลิฟทข์นส่งวสัดุ 1 ตวั  ส าหรับนอกเวลาท าการรวมทั้งวนัหยดุ) 
 การขนส่งวสัดุส่ิงของจะตอ้งใชลิ้ฟท์ขนส่งวสัดุท่ีจดัไวใ้ห้เท่านั้น  ห้ามใช้ลิฟทโ์ดยสาร
บุคคลเป็นอนัขาดและจะตอ้งมีวสัดุปกป้องฝุ่ นละอองหรือแรงกระแทกรวมทั้งท าความสะอาด
ภายหลงัการใชต้ามควรแก่กรณี 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

3.ระบบปรับอากาศ 

 อาคารจะเปิด – ปิด ระบบปรับอากาศตามวนัเวลาดงัน้ี 

3.1   ทุกวนัจนัทร์ – ศุกร์ ให้บริการตั้งแต่เวลา 07.30 น. – 17.30 น.  ยกเวน้วนัเสาร์     
        วนัอาทิตย ์และวนัหยดุประจ าอาคาร 
3.2  หากประสงคข์อเปิดระบบปรับอากาศนอกเหนือจากเวลาท่ีก าหนดไวจ้ะคิดค่า 
       ด าเนินการขอเปิดเคร่ืองปรับอากาศนอกเวลาท าการคร้ังละ 1,500.- บาท และ 
       ค่าธรรมเนียมในการเปิกระบบปรับอากาศนอกวนัเวลาใหบ้ริการ  ในอตัรา 2 บาท /  
        ชัว่โมง / ตารางเมตร เศษของชัว่โมงคิดอตัราเป็น 1 ชัว่โมง  
     เปิดอยา่งนอ้ย  3  ชัว่โมง ต่อพื้นท่ี 700 ตารางเมตร 
3.3  การขอเปิดระบบปรับอากาศนอกเวลาท่ีก าหนดจะตอ้งแจง้ใหท้างฝ่ายบริหารอาคาร          
       ทราบล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 1 วนั ตามแบบค าขอท่ีก าหนดหนา้ถดัไป 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

บางกอกไทยทาวเวอร์ 
บริการน ้าระบายความร้อนเคร่ืองปรับอากาศ 

 
บริษทั..........................................................ชั้นท่ี..........................................หอ้งท่ี...................................... 
ขอใหอ้าคารฯ เปิดระบบปรับอากาศนอกเวลาตามรายละเอียดดงัน้ี 

 

วนัท่ี พื้นท่ีเช่า วนัท่ี / เดือน/ ปี ระหวา่งเวลา 

        

        

        

        

        

        

        
 

 

.......................................                                วนัท่ี............................................ 
               ผูมี้อ  านาจลงนาม 

 

 

 

..........................................................                                                      .................................................. 
       ผูจ้ดัการอาคาร / วนัท่ี                                                                                  ช่างอาคาร / วนัท่ี 

 

หมายเหต ุ  -ค่าธรรมเนียมเปิดระบบปรับอากาศนอกเวลา  2 บาท / ตารางเมตร  ชัว่โมง เศษของชัว่โมงนบัเป็น 1 ชัว่โมง 
              -เปิดอยา่งนอ้ย 3 ชัว่โมงต่อพ้ืนท่ี 700 ตร.ม. 
      -อตัราค่าด าเนินการในการขอเปิดเคร่ืองปรับอากาศนอกเวลาคั้งละ 1,500.- บาท 
 

 

 

 

 



 

 
 

4. การรักษาความสะอาด 

 ปัจจุบนับางกอกไทยทาวเวอร์ไดม้อบใหบ้ริษทั พรอพเพอร์ต้ี แคร์ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย)  
จ ากดั  เป็นผูดู้แลและท าความสะอาดพื้นท่ีส่วนกลางของอาคาร  ประกอบดว้ยลานจอดรถกลางแจง้
ดา้นหนา้อาคารลานจอดรถภายในอาคาร โถงอาคารชั้น 1  ทางเดินพื้นท่ีส่วนกลาง ลิฟทห์อ้งน ้าส่วนกลาง 
กระจกและผนงัดา้นนอกพื้นท่ีเช่า ตลอดจนบริเวณพื้นท่ีส่วนกลางอ่ืน ๆ 
 
หากผูเ้ช่าประสงคจ์ะวา่จา้งบริษทัรับท าความสะอาด  ฝ่ายอาคารแนะน าใหพ้ิจารณาใชบ้ริการจากบริษทั
ดงักล่าวหรือหากมีเหตุผลจ าเป็นตอ้งวา่จา้งบริษทัอ่ืนโปรดแจง้ขอความเห็นชอบจากฝ่ายบริหารอาคาร
ก่อน 
 

 5.  การรักษาความปลอดภัย 
 บางกอกไทยทาวเวอร์ ไดจ้ดัระบบรักษาความปลอดภยัโดยมีพนดังานรักษาความปลอดภยัของ 

บริษทั พรอพเพอร์ต้ี แคร์ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย)  จ ากดั   พนกังานรักษาความปลอดภยัจะประจ าจุด 
และตรวจตราความเรียบร้อยรอบๆบริเวณอาคารตลอด 24 ชัว่โมง ไม่เวน้วนัหยูด 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

หมวดท่ี 3 

ระเบียบการน ารถยนตเ์ขา้จอดในบริเวณอาคาร 
 
1. กรณีผู้เช่า และพนักงานของผู้เช่า 
 1.1 ผูท่ี้ไดรั้บบตัรอนุญาตจอดรถในอาคารฯ  จะตอ้งติดบตัรนั้นท่ีกระจกรถดา้นขวาใหเ้ห็น
เด่นชดั หมายเลขทะเบียนรถตอ้งตรงตามเลขทะเบียนในบตัรนัง่ 
 1.2 ท่านตอ้งน ารถจอดในท่ี ๆ ฝ่ายอาคารไดก้ าหนดใหเ้ป็นท่ีจอดรถท่ีมีบตัรอนุญาตจอดรถ
เท่านั้น 
 1.3 รถยนตท่ี์ติดบตัรอนุญาตจอดรถ  เม่ือน ารถเขา้จอดในอาคารจอดรถจะไดรั้บบตัรSmart 
Card  ซ่ึงผูข้บัรถจะตอ้งปฏิบติัตามขอ้แนะน าในบตัรอยา่งเคร่งครัด ดงัน้ี.- 
  1.3.1  อยา่ทิ้งบตัรไวใ้นรถ ใหน้ าติดตวัไปดว้ย 
  1.3.2  กรณีบตัร Smart Card  สูญหายจะตอ้งช าระค่าบตัร 535.- บาท( รวมภาษีมูลค่า 

              เพิ่มแลว้)  และท่านตอ้งแสดง หลกัฐานการเป็นเจา้ของรถ จึงจะน ารถออกจาก  
              อาคารได ้

 1.4 รถยนตท่ี์ไม่มีบตัรอนุญาตจอดรถ จะตอ้งรับบตัรจอดรถและเสียค่าบริการจอดรถใน
อตัราท่ีฝ่ายอาคารฯ ก าหนดโดยไม่มีขอ้ยกเวน้  รถยนตท่ี์ไม่มีบตัรอนุญาตจอดรถตอ้งจอดในบริเวณลาน
จอดรถกลางแจง้เท่านั้น หา้มน ารถเขา้จอดในอาคารจอดรถ 
 1.5 กรณีบตัรอนุญาตจอดรถช ารุดเสียหายและ / หรือ เปล่ียนรถยนตแ์ละตอ้งการบตัร
อนุญาตจอดรถท่ีฝ่ายบริหารอาคาร และน าบตัรอนุญาตจอดรถเดิมมาแลกบตัรอนุญาตจอดรถใหม่ โดย
เสียค่าบริการ 53.50  บาท 
 1.6 กรณีบตัรอนุญาตจอดรถสูญหาย จะขอรับบตัรอนุญาตจอดรถใหม่ไดโ้ดยเสียค่าบริการ 
535.- บาท 
 1.7 ใหป้ฏิบติัตามกฎและเคร่ืองหมายจราจร โดยเคร่งครัด 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 
การเช่าที่จอดรถยนต์เพิม่เติม 

 การเช่าท่ีจอดรถเพิ่มท่ีนอกเหนือจากสัญญาเช่าแลว้นั้น ตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 
1. ท่านท่ีประสงคจ์ะเช่าท่ีจอดรถยนตเ์พิ่มเติมกรุณาแจง้ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย  15 วนัท าการ  

โดยแจง้ความประสงคเ์ป็นลายลกัษณ์อกัษรมายงัฝ่ายบริหารอาคาร  เพื่อการเตรียมบตัร
อนุญาตจอดรถ ฝ่ายบริหารอาคารจะพิจารณาอนุมติัและสงวนสิทธ์ิท่ีจะปฏิเสธในกรณีมี
ไม่เพียงพอ 

2. อตัราค่าเช่าท่ีจอดรถเพิ่มเติม 2,000.- บาท/คนั/เดือน ส าหรับรถเช่าจอดดา้นล่างอาคาร 
และ อตัราค่าเช่าเดือนละ 2,500.-บาท /คนั/เดือน ส าหรับรถเช่าจอดบนอาคาร 

 3. การคิดค่าเช่า 
  3.1 ผูท่ี้ขอเช่าท่ีจอดระหวา่งวนัท่ี  1-15 ของเดือน จะตอ้งช าระค่าเช่าเตม็เดือน 

  3.2 ผูท่ี้ขอเช่าท่ีจอดระหวา่งวนัท่ี 16-31 ของเดือน จะตอ้งช าระค่าเช่าคร่ึงเดือน 
 4. การขอยกเลิก จะตอ้งแจง้ขอยกเลิกเป็นลายลกัษณ์อกัษรลว่งหนา้ 15  วนั 
 

กรณีผู้มาติดต่อกจิธุระกบัผู้เช่า 
1.  รับบตัรจอดรถในอาคาร ณ จุดตรวจ รปภ. จะบนัทึกเวลาท่ีเขา้จอด 
2. เม่ือน ารถออกตอ้งคืนบตัรจอดรถในอาคาร ณ จุดตรวจเพื่อรปภ. จะท าการบนัทึก เวลา
 ออกและคิดค่าบริการจอดรถดงัต่อไปน้ี 

 2.1 - ชัว่โมงแรกจอดฟรี ถา้มีตราประทบัของผูเ้ช่า 
  - ชัว่โมงต่อไป รถยนตค์ิดค่าบริการชัว่โมงละ 20 บาท             
        - เศษของชัว่โมงคิดเป็น 1 ชัว่โมง 

  2.2 - ถ้ามีตราประทับของผูเ้ช่าชนิดท่ีมากกว่า 1 ชั่วโมง คิดอัตราค่าบริการเช่น 
เดียวกับข้อ 2.1 แต่ผูเ้ช่าจะเป็นผูรั้บผิดชอบค่าบริการส่วนเกินกว่า 1 ชั่วโมงแรกโดยฝ่าย
บริหารอาคารจะเป็นผูอ้อกใบแจง้หน้ีเรียกเก็บค่าบริการจากบริษทัผูเ้ช่าตอนส้ินเดือน เพื่อ
ความสะดวกและความเป็นรูปแบบเดียวกนั ลกัษณะดวงตราประทบับตัรจอดรถมีดงัน้ีคือ 
 

      
      
 
 
 

(ช่ือบริษทัผูเ้ช่า) 
จอดฟรี 1 ชัว่โมง 

(ช่ือบริษทัผูเ้ช่า) 
จอดฟรี 2 ชัว่โมง 

(ช่ือบริษทัผูเ้ช่า) 
จอดฟรีตลอดวนั 



 

 
 2.3 -กรณีไม่มีตราประทบัของผูเ้ช่าคิดค่าบริการ 50 บาท / ชัว่โมง(06.00 – 20.00 น.) 
คิดค่าบริการ 200 บาท / ชัว่โมง (20.00 น. – 06.00 น.)  

2.4   กรณีบตัรจอดรถในอาคารสูญหาย จะตอ้งเสียบตัร 535 บาท พร้อมทั้งเสียค่าบริการ
จอดรถในอตัราท่ีก าหนด และบริษทัจะไม่อนุญาตใหน้ ารถออกจนกวา่จะช้ีแจงและแสดง
หลกัฐานการเป็นเจา้ของ  

  
3.  การให้บริการจอดรถไม่ใช่เป็นการรับฝากรถ ทางอาคารบางกอกไทย จะไม่รับผิดชอบ

 ในกรณีรถหรือทรัพยสิ์นในรถรวมทั้งอุปกรณ์ส่วนประกอบถูกขโมยในขณะท่ีจอดอยู่
 ในอาคาร 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

หมวดท่ี 4 

ระเบียบการจดัเก็บค่าเช่า ค่าบริการ และค่าใชจ่้าย 
1. ค่าเช่าค่าบริการ 

บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากดั  จะจดัท าและน าส่งใบแจง้หน้ีใหก้บัผูเ้ช่าในวนัท่ี 1-2 ของแต่
ละเดือน โดยผูเ้ช่าตอ้งช าระภายในวนัท่ี 5 ของเดือนและใหเ้ช็คสั่งจ่าย บริษทั  บางกอกไทย 
(1988) จ ากดั 

2. ค่าไฟฟ้าและค่าน ้าประปา  
ฝ่าบริหารอาคาร จะท าการจดมาตราวดัการใชไ้ฟ และน ้าในวนัท่ี 30,31 ของเดือน การแจง้หน้ีจะ
จดัท าและน าส่งใบแจง้หน้ีให้กบัผูเ้ช่าในวนัท่ี 1 ของเดือนถดัไป และการช าระเงินจะกระท า
เช่นเดียวกบัค่าเช่าค่าบริการ 

3. ค่าโทรศัพท์ 
3.1 ค่าโทรศพัท์ของบริษทั ทีโอที จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงออกใบแจง้หน้ีในนามของ

บริษทั ทีโอที จ ากดั (มหาชน)  ฝ่ายบริหารอาคารจะจดัส่งใบแจง้หน้ีค่าโทรศพัท์
ให้กับผู ้เช่าตามหมายเลขโทรศัพท์ของผู ้เช่า และผู ้เช่าต้องช าระค่าใช้จ่าย 
เช่นเดียวกบัค่าเช่าค่าบริการ  

3.2 ค่าโทรศพัทท์างไกลต่างประเทศของบริษทั กสท โทรคมนาคม จ ากดั (มหาชน) 
ด าเนินการเช่นดียวกบัใบแจง้หน้ีค่าโทรศพัทข์อง บริษทั ทีโอที จ ากดั (มหาชน)    
อยา่งไรก็ตามในระยะแรก ค่าโทรศพัทส่์วนน้ีฝ่ายบริหารอาคารจะส่งใบแจง้หน้ี
ใหก้บัผูเ้ช่าตามหมายเลขโทรศพัทข์องผูเ้ช่า และผูเ้ช่าตอ้งช าระค่าใชโ้ทรศพัท์
ทางไกลโดยออกเช็คสั่งจ่าย บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากดั ตามจ านวนในใบ
แจง้หน้ีของบริษทั กสท โทรคมนาคม จ ากดั (มหาชน) และน าส่งฝ่ายบริหาร
อาคาร (โดยควรน าส่งฝ่ายบริหารอาคารก่อนวนัครบก าหนดช าระท่ีทาง กสท. 
ก าหนดไวป้ระมาณ 5 วนั ) ฝ่ายบริหารอาคาร จะออกใบเสร็จใหท้่านภายหลงั 

4. ค่าจอดรถของลูกค้า 
  ฝ่ายบริหารอาคารจะท าการสรุปค่าใชจ่้ายทุกส้ินเดือน การแจง้หน้ีและการช าระเงินจะ 
  กระท าเช่นเดียวกบัค่าเช่าบริการ 

       5.   ค่าใช้จ่ายอ่ืนๆ 
  ฝ่ายบริหารอาคารจะท าการสรุปทุกๆ ส้ินเดือน การแจง้หน้ีและการช าระเงินจะกระท า 
  เช่นเดียวกบัค่าเช่าบริการ  
 
 



 

 

หมวดท่ี 5 
ระเบียบการตกแตง่ ตอ่เติม แกไ้ขและเปล่ียนแปลง สถานท่ีเช่า 

  
 แนวทางและกฎเกณฑเ์หล่าน้ีจดัท าขึ้นเพื่อรับรองว่างานประกอบติดตั้งทุกประเภทส าหรับอาคาร
บางกอกไทย ทาวเวอร์ จะด าเนินไปตามมาตรฐานและวิธีการท่ีก าหนดตลอดอาคาร และเพื่อรับรองว่าการ
ใชป้ระโยชน์จากอาคารตลอดจนตวัอาคารเองจะไม่ไดรั้บความเสียหายหรือไดรั้บผลในทางร้าย 
 ผูเ้ช่าทุกรายไดรั้บการขอให้ปฏิบติัตามและแนวทางเหล่าน้ี  บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากัด  
วางใจว่าท่านจะเขา้ใจก าเกณฑเ์หล่าน้ีก าหนดขึ้นเพื่อประโยชน์ของอาคารดงักล่าว โดยรวมตลอดจนผูอ้ยู่
อาศยัในอาคารทุกคน 
  

1. ข้อปฏิบัติก่อนการเข้าตกแต่ง 
 ผูเ้ช่าจะเร่ิมงานตกแต่งในพื้นท่ีเช่าไดต่้อเม่ือไดป้ฏิบติัตามขอ้ต่างๆ ดงัต่อไปน้ี 

1.1 สัญญาเช่าและสัญญาบริการตอ้งลงนามอย่างถูกตอ้งสมบูรณ์โดยทั้งผูเ้ช่าและผูใ้ห้
เช่า และการจ่ายเงินมดัจ าตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาอยา่งครบถว้น 

1.2 เงินมดัจ าการประกอบติดตั้ง ดงัท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 3.3 ไดมี้การช าระแก่ผูใ้ห้เช่าโดย
ครบถว้น 

1.3 ผงัและรายละเอียดการติดตั้ง ดงัท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 7.3 ตอ้งไดรั้บการอนุมติัเป็นลาย
ลกัษณ์อกัษรจากผูใ้หเ้ช่า 

1.4 ผูเ้ช่าต้องเสนอรายละเอียดอย่างครบถ้วนเก่ียวกับท่ีปรึกษาและผูรั้บเหมาท่ีจะใช้
พร้อมๆ กบัหนงัสือมอบอ านาจ และชดใชค้่าเสียหายท่ีมีขอ้ความสมบูรณ์ 

1.5 ส าเนากรมธรรมป์ระกนัภยัตอ้งเก็บรักษาไวก้บัฝ่ายใหเ้ช่า (ดูขอ้ 4) 
1.6 พื้นท่ีให้เช่าจะตอ้งถูกส่งมอบอย่างเป็นทางการแก่ผูใ้ห้เช่าแบบฟอร์มส่งมอบตอ้ง

กรอกสมบูรณ์และมีการลงนามของทั้งสองฝ่าย 
 

2. ท่ีปรึกษาและผู้รับเหมา 
 

2.1 ท่ีปรึกษาของผูใ้หเ้ช่า 
 ผูใ้ห้เช่าได้จ้างท่ีปรึกษาผูเ้ช่ียวชาญจ านวนหน่ึงในเร่ืองเก่ียวกับการก่อสร้าง
อาคารบางกอกไทย ทาวเวอร์ และโดยขึ้นอยู่กบังานท่ีเก่ียวขอ้ง ผูใ้ห้เช่าสงวนสิทธิใน
การขอความเห็นชอบจากท่ีปรึกษา ถา้พิจารณาเห็นว่าจ าเป็นส าหรับค่าธรรมเนียมใดๆ 
ในการใหค้  าแนะน าปรึกษานั้น ฝ่ายผูเ้ช่าจะเป็นผูช้  าระโดยคิดเป็นรายกรณีไป 



 

 
2.2  ผูรั้บเหมาซ่ึงระบุช่ือโดยผูใ้ห้เช่า 
 ส่ิงสาธารณูปโภคและระบบต่างๆ ท่ีติดตั้งไวแ้ต่เดิมในพื้นท่ีเช่ามิไดรั้บอนุญาต
ให้มีการเปล่ียนแปลงใดๆ ผูใ้ห้เช่าจะพิจารณาเป็นรายกรณีไปถา้หากเปล่ียนแปลงนั้นมี
ความจ าเป็นต่อผูเ้ช่า แต่การเปล่ียนแปลงนั้นจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากผูใ้หเ้ช่าก่อนและ
ตอ้งด าเนินภายใตก้ารดูแลของผูใ้หเ้ช่า 
 
2.3 ท่ีปรึกษาและผูรั้บเหมาฝ่ายผูเ้ช่า 
 นอกเหนือจากขอ้จ ากดัดงันั้น 2.1 และ 2.2 แลว้ผูเ้ช่าสามารถใชป้ระโยชน์จากท่ี
ปรึกษาและผูรั้บเหมาได ้ ถึงแมว้า่ผูใ้ห้เช่าสงวนสิทธ์ิในการบอกเลิกการนดัหมาย หรือท่ี
ปรึกษาในโอกาสพิเศษฝ่ายผูเ้ช่าตอ้งขออนุมติัจากผูจ้ดัการในเร่ืองของผูรั้บเหมาและท่ี
ปรึกษาดงักล่าวก่อนท าการแต่งตั้ง  ซ่ึงส่ิงท่ีตอ้งใช้คือ หนังสือมอบอ านาจและหนังสือ
ยนิยอมชดใช้รวมถึงระบุช่ือบุคคลควบคุมงานแก่ท่ีปรึกษา และผูร่้วมงานการติดต่อทุก
ชนิดระหวา่งผูจ้ดัการกบัท่ีปรึกษา และผูรั้บเหมาจะตอ้งกระท ากบัผูท่ี้ระบุไวเ้ท่านั้น 
 

3 ค่าธรรมเนียม เงินเรียกเกบ็ และเงินมัดจ า 
3.1 ค่าธรรมเนียมการอนุมติั 
 โดยทั่วไปฝ่ายให้เช่าจะไม่คิดค่าธรรมเนียมส าหรับการให้ค  าแนะน าและการอนุมัติ
แปลนและรายละเอียดของการติดตั้ง แต่ถา้ผูใ้หเ้ช่าเห็นวา่มีความจ าเป็นตอ้งขอค าแนะน า
และการรออนุมัติจากท่ีปรึกษาตนแล้ว ผู ้เช่าจะต้องช าระค่าธรรมเนียมเม่ือถึงเวลา 
ค่าธรรมเนียมดงักล่าวจะกระท าการตกลงเป็นรายกรณีไป 
3.2 ค่าใชจ่้าย 
 - ค่าใชจ่้ายสาธารณูปโภค 
ผูเ้ช่าจะรับผิดชอบการช าระค่าใช้จ่ายสาธารณูปโภค ในส่วนท่ีเก่ียวข้องกับพื้นท่ีเช่า 
รวมถึงค่าไฟฟ้าและน ้ าประปาท่ีใช้ตลอดระยะเวลางานประกอบติดตั้ง ค่าใช้จ่ายน้ีนับ
รวมถึงการจดัหาและใชป้ระโยชน์สาธารณูปโภคชัว่คราวท่ีจดัเตรียมใหเ้พื่อความสะดวก
ในการ ประกอบการติดตั้ง ก่อนการติดตั้งสาธารณูปโภคถาวร 
 - การก าจดัขยะ 

  ผูเ้ช่าจะรับภาระส าหรับค่าใชจ่้ายในการก าจดัขยะออกจากอาคาร 
   - การรักษาความปลอดภยั 
 ผูเ้ช่าจะต้องรับภาระค่าใช้จ่ายในการจ้างพนักงานรักษาความปลอดภัยเพื่อตรวจตรา  

ดูแลความเรียบร้อยในพื้นท่ีเช่าในระหว่างการตกแต่ง  อน่ึงบริษทัรักษาความปลอดภยั
จะตอ้งเปล่ียนเป็นบริษทัเดียวกนักบัของอาคาร 



 

 
 
   - ค่าใชจ่้ายอ่ืนๆ  
 ผูเ้ช่ารับผิดชอบต่อความเสียหายทุกชนิดในพื้นท่ีเช่าหรือตวัอาคาร  การท าความสะอาด

กรณีพิเศษใด ๆ  อนัเป็นผลจากการประกอกติดตั้ง  ตลอดจนค่าใช้จ่ายท่ีก่อโดยผูใ้ห้เช่า
ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งหรือสืบเน่ืองมาจากงานดงักล่าว  ฝ่ายผูเ้ช่าตอ้งเป็นผูช้  าระเช่นกนั 
3.3        เงินมดัจ า 
 ผูเ้ช่าจะตอ้งช าระเงินมดัจ าการค ้าประกนัใหผู้จ้ดัการในเวลาเสนอแปลนคร้ังแรก 
เงินมดัจ าท่ีจ่ายจะมีดงัน้ี 
  
  อาคารส านกังาน : 50,000 บาท / ยนิูต 
    :          200,000 บาท / ชั้น 
 
 เงินจ านวนน้ีจะคืนผูเ้ช่า  หลงัจากท่ีผูจ้ดัการบอกเป็นลายลกัษณ์อกัษรว่ามีความ
พึงพอใจในงานประกอบการติดตั้งท่ีเสร็จสมบูรณ์  และหลกัจากการหักค่าชดใชความ
เสียหายต่าง ๆ  อนัเกิดต่อตวัอาคาร  หรือไดห้ักค่าธรรมเนียมค่าใช้จ่ายต่าง ๆ ซ่ึงเป็นส่วน
ของผูใ้หเ้ช่าไวเ้รียบร้อยแลว้ 

4 การประกนั 
  ผูเ้ช่าจะต้องบอกกล่าวผูรั้บเหมาและท่ีปรึกษาของตนให้ท าประกันดังต่อไปน้ี ตลอด
ระยะเวลางาน 

4.1 ประกนัค่าชดเชยคนงาน 
  คนงานและพนกังานแต่ละรายการท่ีมีส่วนเก่ียวขอ้งกบังานติดตั้งจะ ไดรั้บการ
คุม้ครองดว้ยกรมธรรมมช์ดเชย คนงานการคุม้ครองต ่าสุดจะเป็นไปตามกฎหมายก าหนด 
คนงานท่ี  มิไดรั้บความคุม้ครองดงักล่าวจะมิไดเ้ขา้ท างานใอาคาร 
4.2 การประกนัความรับผิดชอบต่อบุคคลภายนอก 

การประกนัตอ้งครอบคลุมเพียงพอ และพิทกัษก์ารร้องเรียนจากบุคคลภายนอก  
ตลอดจนตอ้งมีการประกนัความเสียหายของทรัพยสิ์นของผูใ้ห้เช่า โดยจดัท ากบับริษทั
ประกันท่ีผูใ้ห้เช่าระบุ หรือกับบริษัทประกันท่ีเห็นสมควร กรมธรรม์ต้องให้ความ
คุม้ครองเป็นจ านวนเงินท่ีผูใ้ห้เช่าเห็นชอบ และตอ้งสามารถครอบคลุมถึงการร้องเรียน
ต่างๆ โดยไม่จ ากดัตลอดระยะเวลาของกรมธรรม์ ในใบกรมธรรม์ตอ้งมีการสลกัหลงั
รับรองเพื่อแสดงใหเ้ห็นวา่  บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากดั เป็นเจา้ของอาคารแห่งน้ี 

 



 

 
4.3 อ่ืนๆ 
  การคุม้ครองประกนัภยัอ่ืนๆ ท่ีผูใ้ห้เช่าและ / หรือ ผูเ้ช่าเห็นว่าจ าเป็น ส าเนาของ
กรมธรรม์ทั้งหมดเก็บรักษาไวก้บัผูใ้ห้เช่าก่อนเร่ิมงาน และงานจะด าเนินไปไดก้็ต่อเม่ือ
กรมธรรมเ์หล่าน้ียงัคงมีผลบงัคบัใชต้ามกฎหมาย 

 
5. ความรับผิดชอบและการรับผิดชดใช้ของผู้เช่า 
  ผูเ้ช่าจะตอ้งรับผิดชอบในงานประกอบติดตั้งของอาคารในทุกประการ และรวมไปถึง : 

ก.   ผูเ้ช่าจะชดใชค้่าเสียหายแก่ผูใ้ห้เช่า  ส าหรับการร้องเรียนถึงความสียหายใดๆ อนัเกิดจากการ
ด าเนินงานและผลติดตามมา 

ข.   ปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของผูใ้ห้เช่า ท่ีปรึกษา คลอดจนรัฐบาล และระเบียบขอ้บงัคบั ต่างๆ 
ของหน่วยราชการ ซ่ึงรวมถึงการป้องกนัไฟไหม ้

ค.   รับผิดชอบการกระท าทุกชนิดของท่ีปรึกษาและรับเหมาของผูเ้ช่าตลอดรวมถึงพนักงาน
คนงาน และยานพาหนะของผูเ้ช่า 

ง.   รับผิดชอบความเสียหายใด ๆ อันเกิดแก่พื้นท่ีเช่า อาคาร หรือการบาดเจ็บท่ีบังเกิดแก่
บุคคลภายนอก หรือทรัพยสิ์นของเขา ซ่ึงมีสาเหตุหรือเป็นผลท่ีเก่ียวขอ้งกับงานประกอบ
ติดตั้งตลอดรวมไปถึงอคัคีภยั วาตภยัและความเสียหายท่ีเกิดตามมา 

จ.   รับรองวา่พื้นท่ีเช่าจะประกอบติดตั้งตามแปลนและรายละเอียดท่ีไดรั้บการอนุมติัจากผูใ้หเ้ช่า 
ฉ.   ขจดัขยะทุกประเภทออกจากอาคารตามระยะเวลาและวิธีการดงักล่าวไว ้
ช.   รับรองว่าไดมี้การท าประกนัดงัท่ีก าหนดและเก็บรักษากรมธรรมไ์วก้บัผูใ้ห้เช่าดงัท่ีระบุไวใ้น

ขอ้ 4  
6. ความรับผิดชอบของผู้ให้เช่า 
 ผูใ้ห้เช่าไม่ตอ้งรับผิดชอบเก่ียวกบังานตกแต่งท่ีไดอ้นุมติั  และไม่ประกนัในการพอใจแบบท่ีได้
อนุมัติผู ้ให้เช่าไม่ต้องรับผิดชอบเก่ียวกับงานล่าช้าในการตกแต่ง  และผู ้เช่าไม่มีสิทธิท่ีว่าหัก
ค่าเสียหายอนัเกิดจากความล่าชา้นั้น ๆ จากค่าเช่าหรือค่าบริการอ่ืน ๆ 
7. วิธีการปฏิบัติส าหรับผู้เช่า 

7.1  การจ่ายมดัจ า 
ผูเ้ช่าจะตอ้งจ่ายค่ามดัจ า แก่ผูใ้ห้เช่าเป็นหนังสือสัญญาค ้าประกันของธนาคารหรือเงินสด
หรือแคชเชียร์เช็ค  ก่อนเร่ิมกระบวนการพิจารณาและอนุมติั ค่ามดัจ าน้ีตอ้งส่งมอบในเวลา
เดียวกบัการเสนอแผนเร่ิมแรก 

  7.2 ท่ีปรึกษาของผูเ้ช่าผูเ้ช่าจะตอ้งแจง้ช่ือท่ีปรึกษา  
ตลอดจนบุคคลท่ีไดรั้บมอบอ านาจในการควบคุมโครงการของบริษทัแก่ผูใ้หเ้ช่าอยา่งเป็น
ทางการ หนงัสือมอบอ านาจและการชดใชค้่าเสียหายตอ้ง มีการลงนามรับรองโดยผูเ้ช่า 



 

                                                                                              
7.3 การเสนอรูปแบบและรายการแก่ผูเ้ช่า 

 ผูเ้ช่าจะต้องส่งรูปแบบและรายการไปยังผูจ้ ัดการอาคาร  ส านักงานการจัดการบริษัท  
บางกอกไทย  (1988)  จ ากดั  ผูเ้ช่าตอ้ง จดัหารูปแบบและรายการ  เพื่อการอนุมติัโดยให้ผูเ้ช่า
อย่างน้อย  2  ชุด  โดยแบบตอ้งจดัมาตราส่วนดังระบุไวข้า้งใตห้ากไม่มีขอ้ก าหนดมาตรา
ส่วนไวค้วรใช้ชนิด 1:100, 1:50,  1:15, 1:15 และ 1:1 ตามความเหมาะสมผูเ้ช่ายงัตอ้งเสนอ
รายการต่อไปน้ีเพิ่มเติม 
❖ เลยเ์อา้ท์แปลนแสดงผนังกั้นห้อง  ประตู ฯลฯ  ในมาตราส่วน 1:100 และตอ้งระบุว่า

ผนงักั้นหอ้งอนัใดท่ีมีความสูงเตม็ท่ี 
❖ ผงัแสดงลกัษณะหนา้ตดัขวาง และผนงัผงัท่ีมองจากเบ้ืองบนลงมา 
❖ ผงัเพดานท่ีระบุถึง ระบบเพดาน การติดไฟแสงสว่าง เคร่ืองตรวจสอบความร้อน และ

ควนัเคร่ืองฉีดดบัเพลิง ในมาตราส่วน 1:100 
❖ ผงัอ่ืน ๆ (ถา้มี)  แสดงรายละเอียดระบบดังเพลิงหรือระบบเตือนภยัระบบกันขโมย

ระบบรักษาความปลอดภยั และระบบอ่ืน ๆ 
❖ รายละเอียดหรือขอ้มูลอ่ืนใดเก่ียวขอ้งกบังานประกอบติดตั้ง 

7.4  การพิจารณาให้ค  าแนะน าของผุใ้หเ้ช่า 
 ผูใ้ห้เช่าจะส่งรูปแบบและรายละเอียดแก่ท่ีปรึกษาของตน หากเห็นว่าจ าเป็นแลว้ส่งกลบัคืน

มายงัผูเ้ช่า เม่ือมีการยินยอมอนุมัติ หรือต้องการมีการแก้ไขเพิ่มเติม หรือเพื่อขอข้อมูล
รายละเอียดอ่ืนๆ ผูเ้ช่าควรยื่นขอ้เสนอผงัใหม่อีกคร้ัง หรือน าเสนอรายละเอียดเพิ่มเติมท่ีผูใ้ห้
เช่าสงวนสิทธ์ิในการอนุมติัปฏิเสธ ให้อนุมติัอย่างมีเง่ือนไข หรือยินยอมเฉพาะบางอย่างแก่
งานประกอบติดตั้งท่ีผูใ้หเ้ช่าเสนอมา ตามท่ีผูใ้หเ้ช่าเห็นสมควร 

7.5 ผูรั้บเหมาของฝ่ายผูเ้ช่า 
 ตอ้งมีการน าเสนอตัวผูรั้บเหมาฝ่ายผูเ้ช่าทกคนรายละเอียดของงานบัญชีรายช่ือพนักงาน

ตลอดจนหมายเลขบัตรประชาชน ทั้ งน้ีโดยเสนอต่อผู ้ให้เช่าก่อนการเร่ิมต้นงานใดๆ 
ผูรั้บเหมาและพนักงานท่ีมิได้จดทะเบียนต่อผูใ้ห้เช่าจะมิได้รับอนุญาตให้เข้าในอาคาร
เอกสารชดใชค้วามเสียหายตอ้งมีการลงช่ือผูเ้ช่าในส่วนผูรั้บเหมาแต่ละราย 

7.6 การเร่ิมงานในสถานท่ี 
 งานดงักล่าวจะเร่ิมไดก้็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามขอ้ต่างๆ ดงัต่อไปน้ี : 
 
 ก. สัญญาเช่าและใชป้ระโยชน์ตอ้งลงนามอยา่งถูกตอ้งโดยทั้งผูเ้ช่าและผูใ้หเ้ช่าและ
  มีการจ่ายเงินมดัจ าตามท่ีก าหนดไวใ้นสัญญาอยา่งครบถว้น 
 ข. เงินมดัจ าการประกอบการติดตั้ง ดงัท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 3.3 ไดมี้การช าระแก่ผูใ้ห้
  เช่าโดยครบถว้น 



 

  
 ค. ผงัและรายละเอียดการติดตั้ง ดงัท่ีก าหนดไวใ้นขอ้ 7.3 ตอ้งไดรั้บการอนุมติัเป็น
  ลายลกัษณ์อกัษรจากผูใ้หเ้ช่าและถา้เหมาะสมก็ไดรั้บอนุมติัจากท่ีปรึกษา 
 ง. ผูเ้ช่าตอ้งเสนอรายละเอียดอย่างครบถว้นเก่ียวกบัท่ีปรึกษาและผูรั้บเหมาท่ีจะใช้
  พร้อมๆ กบัหนงัสือมอบอ านาจและชดใชค้่าเสียหายท่ีมีขอ้ความท่ีสมบูรณ์ (ดู 
  ขอ้ 2.3 และ 7.5  ขา้งตน้) 
 จ. ส าเนากรมธรรมป์ระกนัภยัตอ้งเก็บรักษาไวก้บัฝ่ายผูใ้หเ้ช่า 
 ฉ. พื้นท่ีใหเ้ช่าจะตอ้งถูกส่งมอบอยา่งเป็นทางการแก่ผูเ้ช่าแบบฟอร์มส่งมอบตอ้ง 
  กรอกสมบูรณ์ และมีการลงนามของทั้งสองฝ่าย 
8. ข้อควบคุมและข้อจ ากดัการประกอบติดตั้ง 
 ผูเ้ช่าทุกรายตอ้งปฏิบติัตามขอ้บงัคบัและขอ้จ ากดัดงักล่าวขา้งตน้และตอ้งรับรองวา่จะไม่
 มีขอ้บกพร่องเสียหายด้านความปลอดภยัในอาคาร และสภาพอาคารท่ีปรากฏจะไม่มี
 ผลเสียตลอดจนมีการบ ารุงรักษาใหเ้ป็นไปตามมาตรฐานท่ีดี 

8.1 การประกอบติดตั้งและตกแต่ง 
 การตกแต่งก าแพง พื้น และเพดานทั้งหมด ตอ้งมีคุณภาพสมบูรณ์ตามมาตรฐานท่ีระบุ
 ส าหรับส่วนท่ีเหลือของงานก่อสร้างอาคาร 

8.2 การตา้นไฟ 
 เคร่ืองตกแต่ง วสัดุอุปกรณ์ ประตู เคร่ืองประกอบ และเฟอร์นิเจอร์ทุกชนิด ตลอดรวมถึง
 พรมและผา้ม่าน ต้องเป็นวสัดุทนไฟและก่อควนัในอัตราต ่า ทั้ งน้ีเพื่อปกป้องของ
 พนกังานของผูเ้ช่าและผูอ้าศยัอ่ืนๆ ในอาคาร 

8.3 ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
เคร่ืองฉีดดบัเพลิงหรือเคร่ืองป้องกนัอคัคีภยัใดๆ ตอ้งไม่มีการแตะตอ้งหรือรบกวนในแต่
ละหอ้งจ าเป็นตอ้งมีเคร่ืองฉีดดบัเพลิงและเคร่ืองตรวจควนัอยา่งนอ้ยห้องละหน่ึเคร่ือง 
สถานท่ีติดตั้งและจ านวนอุปกรณ์ดงักล่าวตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากท่ีปรึกษาฝ่ายผูเ้ช่า  
8.4 งานโครงสร้าง 

 ไม่มีการอนุญาตใหท้ างานโครงสร้างในส่วนของโครงการใดๆ ซ่ึงหมายความรวมถึงการ
 ตดั ประกอบ หรือเปิดพื้นหรือเสา 

8.5 การรับน ้าหนกัของพื้น 
 น ้าหนกับรรทุกตอ้งไม่เกิน 250 กิโลกรัมต่อ 1 ตารางเมคร ผูเ้ช่าตอ้งระบุลงในแบบถึง
 บริเวณท่ีใชน้ ้าหนกัดงักล่าว ซ่ึงอาจเป็นผลมาจากการใชเ้คร่ืองจกัร หรือติดตั้งอุปกรณ์
 หรือเฟอร์นิเจอร์หนกั เพื่อประเมินผลต่อโครงสร้าง 
 



 

 
8.6 กระจกหนา้ต่าง 

 ต้องไม่มีส่ิงใดมาแตะต้อง สัมผสั ส่วนของกระจกหน้าต่าง โดยเฉพาะอย่างยิ่งวสัดุ
 สะทอ้นแสงบนผิวดา้นใน 

8.7 กระจกสู่พื้นท่ีส่วนกลาง 
 ผูเ้ช่าตอ้งไม่เปล่ียนแปลงหรือดดัแปลงส่วนของกระจกสู่พื้นท่ีส่วนกลางท่ีติดตั้งไปใน
 กรณีท่ีผูเ้ช่าตอ้งการเปล่ียนแปลงหรือดดัแปลงส่วนกระจกสู่พื้นท่ีสวนกลาง ผูเ้ช่าตอ้งยืน่
 แบบเพื่อขออนุมติัจากผูใ้ห้เช่าก่อนเสมอ  

8.8 เสาหนา้ต่าง 
 ไม่อนุญาตให้มีการกระท าใดๆ ซ่ึงรวมถึงการตดั เจาะ หรือการกระท าอ่ืนใดว่ึงอาจก่อ
 ความเสียหายแก่โครงสร้างกระจกหนา้ต่าง 

8.9 มู่ลี่หนา้ต่าง 
 ถา้ผูเ้ช่าจ าเป็นตอ้งประกอบมูล่ีหรือม่านปรับแสงจะตอ้งใชสี้เทาอ่อนตามตวัอยา่งท่ีผูใ้ห้
 เช่าก าหนด เพื่อด ารงความเป็นเอกสักษณ์ ภายนอกอาคาร 

8.10 แสงสวา่ง 
 ระบบแสงสว่างต้องไม่ท าให้แสงส่างตรงออกไปจากหน้าต่างหรือในทิศทางใดๆท่ี
 ส่งผลกระทบต่อลกัษณ์ของอาคาร 

8.11 เสาและผนงักั้น 
 ตอ้งเป็นสีอ่อน ผนงักั้นหอ้งไม่ไม่ใส่กรอบๆไม่ตอ้งถอดประกอบไดแ้ละแหง้งสนิท เสา
 และผนงักั้นตอ้งเป็นแนวตามเสาหนา้ต่าง และตอ้งเป็นแนวตามเสาหนา้ต่าง และตอ้งไม่
 ทะลุผา่นเพดานแขวน 

8.12 ประตูสู่พื้นท่ีส่วนกลาง 
 ประตูเดิมซ่ึงผูใ้หเ้ช่าจดัท าไวต้อ้งไม่มีการโยกยา้ยเปล่ียนแปลง 

8.13 เคร่ืองจกัรและกรรมวิธีใชใ้นช่วงประกอบติดตั้ง 
 เคร่ืองจกัรเคร่ืองมือตลอดจนกรรมวิธีท่ีใช้ตอ้งมีการเลือกสรรตามความเหมาะสม ซ่ึง
 จะตอ้งไม่มีแสงรบกวน แรงสั่นทะเทือน และฝุ่ นผงนอ้ยท่ีสุด ผูใ้ห้เช่าสงวนสิทธ์ิในการ
 ระงับการใช้เคร่ืองจักรหรือกรรมวิธีบางประเภท  ถ้าเห็นว่าก่อให้เกิดเสียงรบกวน 
 แรงสั่นสะเทือนและฝุ่ น 

8.14 งานซ่ึงก่อเสียงรบกวน 
 งานซ่ึงอาจรบกวนผูอ่ื้นในอาคารจะกระท าไดห้ลงัจากท่ีไดรั้บการตกลงระยะเวลาท างาน
 กบัผูใ้หเ้ช่า ผูใ้หเ้ช่าจะระงบังานเหล่าน้ีหากปฏิบติัในช่วงนอกเหนือเวลาท่ีตกลงไว ้
 
 



 

9. ป้ายประกาศ 
9.1 เพื่อท่ีจะรักษารูปลกัษณ์และการออกแบบท่ีมีมาตรฐานสูงของตวัอาคาร ป้าย
ชนิดใน ตวัอาคารจะไดรั้บการควบคุมโดยผูใ้ห้เช่า ป้ายประกาศใดๆ ท่ีจะน าไปติด ตอ้ง
ไดรั้บการอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาผูใ้ห้เช่าเสียก่อน 
9.2 ป้ายรวมป้ายช่ือผูใ้หเ้ช่าจะตอ้งท าป้ายช่ือซ่ึงแสดงถึงช่ือธุรกิจของผูเ้ช่าต่างๆ 
ทั้งหมด ส าหรับรูปลกัษณ์ขนาดและวสัดุท่ีใชจ้ะขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของผูใ้ห้เช่าเพียงฝ่าย
เดียวผูเ้ช่าตอ้งแจง้ลงนามทางการของบริษทัตนแก่ผูใ้ห้เช่าเป็นลายลกัษณ์อกัษร แต่จะไม่
มีการใส่ตราบริษทัลงในป้ายช่ือค่าใชจ่้ายดงักล่าวในคร้ังแรกเป็นภาระของผูเ้ช่า ส่วนคร้ัง
ต่อๆไปผูเ้ช่าจะเป็นฝ่ายช าระ 
9.3        ป้ายช่ือบริษทัของผูเ้ช่าไม่อนุญาตใหติ้ดประกาศใดๆ ในบริเวณโถงลิฟต ์ยกเวน้ 
ประตูทางเขา้ รูปแบบ ขนาดวสัดุ ท่ีใชแ้ละวิธีการติดประกาศจะตอ้งผ่านการอนุมติัอย่าง
เป็นลายลกัษณ์อกัษรของ ผูใ้หเ้ช่าและผูเ้ช่าตอ้งช าระค่าใชจ่้ายในการท าใหก้ลบัคืนสภาพ
เดิมดว้ย 
9.4        ป้ายของผูเ้ช่าในบริเวณร้านคา้ 

 ผูใ้ห้เช่าสงวนสิทธ์ิในการปฏิเสธป้ายช่ือท่ีเป็นแสงนีออน การอนุมติัการใชป้้ายช่ือนีออน
 จะพิจารณาเป็นกรณีไปเพื่อสนองความตอ้งการ ผูเ้ช่าจะตอ้งส่งมอบใบเสนอพร้อมทั้ง
 รายละเอียดของวสัดุท่ีใช ้และแบบท่ีมีมาตราส่วน วิธีการติดตอ้งแสดงไวใ้นผงัท่ีวาดดว้ย
 ผงักลบัคืนสภาพเดิมในเวลาท่ีเคล่ือนยา้ยป้ายนั้นออกไป 
10. การจัดการและการควบคุม 

 เร่ืองทัว่ไป 
 ผูเ้ช่าทุรายตอ้งใหก้ารรับรองว่าฝ่ายท่ีปรึกษาและผูรั้บเหมาของตนจะตอ้งปฏิบติังานดว้ย
 ความระมดัระวงัท่ีสุดตลอดระยะเวลาการท างาน แต่มีขอ้จ ากดัเพียงการประกนัวา่ 
 คนงานจะไม่ทิ้งขยะมูลฝอยหรือท าความบุบสลายเสียหายแก่ตวัอาคารเท่านั้น ผูเ้ช่าตอ้ง
 รับประกนัวา่ คนงานของผูรั้บเหมาจะไม่ก่อเหตุรบกวน ทั้งเสียง กล่ิน ความสั่นสะเทือน 
 และท าความขลุกขลกัแก่ผูอ้ยูอ่าศยัอ่ืนๆ ในอาคาร อีกทั้งคนงานเหล่าน้ีตอ้งแต่งกายให้
 เรียบร้อยและปฏิบติัหนา้ท่ีเฉพาะในเขตท่ีตนท างานเท่านั้น 

 การเขา้สู่ตวัอาคาร / ท่ีท างาน 
 ผูรั้บเหมาตอ้งการร้องขอเขา้อาคารอย่างนอ้ย 1 วนัท าการก่อนเร่ิมงาน ผูใ้ห้เช่าจะอนุญาต
 ให้ผูรั้บเหมาและคนงานเขา้สู่ตวัอาคาร /  ท่ีท างาน ระหว่างช่วงเวลา 08.30 ถึง 17.00 น. 
 ตั้งแต่วนัจนัทร์ถึงวนัศุกร์ ระหวา่งช่วง 08.30-17.00น. ในวนัเสาร์ยกเวน้ วนัหยดุนกัขตั  

ฤกษ์ การเข้าอาคารนอกเหนือเวลาดังกล่าวต้องไดรับอนุญาตเป็นพิ เศษเท่านั้ นโดย
 ทางเขา้ สู่อาคารจะก าหนดโยผูใ้หเ้ช่า 

 



 

 
 ความปลอดภยั 

 ในการเขา้ท างาน คนงานตอ้งตรวจสอบรายช่ือพร้อมทั้งยืน่บตัรประจ าตวั ณ สถานท่ีท่ี
 ก าหนดไว ้ ผูรั้บเหมาจะไดรั้บอนุญาตผา่น ซ่ึงตอ้งน าใบแสดงได ้ ณ เวลาใดๆ ท่ีอยูใ่น
 อาคาร 

 ไฟฟ้าและน ้าประปา 
 ผูรั้บเหมาสามารถใชไ้ฟฟ้าไดต้ามจุดต่างๆ ท่ีระบุ ผูเ้ช่าเป็นผูรั้บภาระค่าไฟฟ้า และค่า
 น ้าประปาทั้งหมด สาธารณูปกรณ์ดงักล่าวไม่อาจโยกยา้ยไม่วา่กรณีใดๆ 

 หอ้งน ้า 
 หอ้งน ้ าจะใชเ้พื่อประโยชน์ของผูรั้บเหมา และผูรั้บเหมาตอ้งรับรองวา่อุปกรณ์ต่างๆ ตอ้ง
 ใชอ้ย่างระมดัระวงั เน่ืองจากผูใ้ห้เช่ามีสิทธ์ิท่ีจะระงบัหรือเพิถอนการใชด้งักล่าวบุคคลท่ี
 ถูกจับได้ว่า ใช้ห้องน ้ า ณ  บริเวณอ่ืนๆ นอกเหนือจากท่ีก าหนดให้จะถูกไล่ออกจาก
 บริเวณนั้นทนัทีค่าใช้จ่ายต่างๆ อนัเกิดจากผูใ้ห้เช่าในเร่ืองการท าความสะอาดเพิ่มเติม
 หรือเร่ืองอ่ืนๆ จะช าระโดยผูใ้หเ้ช่า 

 การระวงัอคัคีภยั 
 ต้องมีการป้องกนัอคัคีภัยเพ่ือหลกีเลีย่งโอกาสไฟไหม้ การป้องกันดังกล่าวรวมไปถึง
 รายละเอยีดดังต่อไปนี้ 

-   การขนยา้ยขยะจะตอ้งท าโดยสม ่าเสมอ 
-   ไม่สูบบุหร่ีหรือจุดไฟขณะฉีดพ่นสเปรยห์รือท างานอ่ืนท่ีมีลกัษณะแบบเดียวกนั 
-   ไม่อนุญาตใหป้ฏิบติังานเช่ือมโลหะ เวน้เสียแต่ไดรั้บอนุญาตจากผูใ้ห้เช่า 
-   ระบบดบัเพลิง เช่น หวัฉีดดบัเพลิง ตอ้งไม่ถูกรบกวนหรือบดบงั 
-    ตอ้งไม่ใชท้่อดบัไฟ ยกเวน้กรณีฉุกเฉิน 
-   มีปริมาณเคร่ืองดบัเพลิงเพียงพอ (อยา่งนอ้ย 2 ชุด / หน่ึงส่วนส่ีชั้นและตอ้งเป็นแบบท่ี   
เหมาะสม 

 ทางเขา้สู่อาคารของรถสินคา้ การขนส่งสินคา้ออกและบรรทุก 
 ขนาด น ้ าหนกั เวลาท่ีรถสินคา้เขา้และสถานท่ีรถบรรทุก / ขนสินคา้ออกใส่รถ จะมีการ
 ควบคุมอย่างเขม้งวด ผูเ้ช่า และผูรั้บเหมาฝ่ายเช่าตอ้งปฏิบติัตามขอ้แนะน าของผูใ้ห้เช่า 
 และตอ้งมีการตระเตรียมการก่อนพาหนะดงักล่าวเขา้มาสู่ตวัอาคาร 

 ขอ้จ ากดัของยานพาหนะ 
 หา้มยานพาหนะสูงเกิน 2 เมตร เขา้สู่ท่ีตั้ง 
 หา้มยานพาหนะน ้าหนกัเกิน 2000 กก.เขา้สู่ท่ีตั้ง 
 



 

 
 การจอดยานพาหนะ 

 ผูรั้บเหมาอาจไดรับอนุญาตใหจ้อดรถสูงสุดจ านวน 2 คนั ดว้ยค่าธรรมเนียมและสถานท่ี
 ท่ีก าหนดไวโ้ดยผูใ้หเ้ช่า ในกรณีท่ีมีท่ีวา่งเพียงพอในขณะนั้น อน่ึงยวดยานดงักล่าวอาจ
 จอดไดเ้พียงช่วงเวลาหน่ึงท่ีผูใ้หเ้ช่าก าหนดให้เท่านั้น 

 การขนส่งอุปกรณ์ / วสัดุ 
 ในอาคารจะท าการโดยรถทรอลล่ี หนือรถเขน็ท่ีลอ้ติดยางเท่านั้น 

 การใชลิ้ฟท ์
 ลิฟทท่ี์ก าหนดไวก้็เพื่อประโยชน์ของผูรั้บเหมาลพนกังาน รวมถึงการขนส่งวสัดุก่อสร้าง 
 ขยะ เฟอร์นิเจอร์ และส่วนประกอบตกแต่ง ฯลฯ ผูรั้บเหมาและพนกังานตอ้งใชลิ้ฟทต์วั
 อ่ืน และตอ้งใชลิ้ฟทข์องตนดว้ยความระมดัระวงัท่ีสุด เพื่อท่ีจะไม่บรรทุกสัมภาระเกิน
 หรือท าความเสียหายแก่ลิฟท ์

 การก าจดัขยะ 
 ผูรั้บเหมาทุกรายตอ้งขจดัขยะของตน ตามวิธีการและช่วงเวลาท่ีผูใ้ห้เช่าระบุ มิฉะนั้น
 ผูใ้ห้เช่าจะท าการจา้งคนงานส าหรับงานดงักล่าว และค่าใชจ่้ายนั้นตกอยู่กบัภาระของผู ้
 เช่า ซ่ึงช าระโดยถูกหักเงินมัดจ าการประกัน ผู ้ให้ เช่าหรือคนงานดังกล่าวจะไม่
 รับผิดชอบต่อการสูญหายใดๆ ของสินคา้หรืออุปกรณ์ใดๆ อนัอาจเกิดขึ้นขณะท่ีก าจดั
 ขยะนั้นตอ้งไม่มีการทิ้งขยะในท่ีสาธารณะ รวมถึงลิฟท์ บนัได หรือห้องน ้ า ขยะตอ้งท า
 การเคล่ือนยา้ยตามค าสั่งของผูใ้ห้เช่าหรือบุคคลผูเ้ป็นตวัแทน และตอ้งมีการเตรียมการ
 ก าหนดก่อนท าขจดัขยะออกจากบริเวณพื้นท่ีเช่า 

 ส่ิงท่ีขวางทางเดินสาธารณะ ทางหนีไฟ 
 ผูรั้บเหมาฝ่ายผูเ้ช่าตอ้งรับรองว่า สินคา้ วสัดุภัณฑ์ หรืออุปกรณ์ช้ินส่วนของตนต้อง
 จดัเก็บในบริเวณพื้นท่ีของพนักงานให้เรียบร้อย ส่ิงกีดขวางใดๆ ในทางเดินเส้นทางหนี
 ไฟ ฯลฯ จะถูกก าจดัทนัทีโดยผูใ้หเ้ช่าและค่าใชจ่้ายทั้งหมดอนัอาจบงัเกิดขึ้นจะตอ้งช าระ
 โดยผูรั้บเหมา 

 การใชส้ถานท่ี 
 ผูเ้ช่าตอ้งรับรองว่าคนงานของผูรั้บเหมาจะไม่ใช้พื้นท่ีเพื่อการกระท าท่ีผิดกฎหมายหรือ
 เส่ือมเสียศิลธรรม หรือเป็นท่ีพกัอาศยัชัว่คราว คนงานทุกคนตอ้งออกจากบริเวณอาคาร
 เป็นวนัๆ ไป และไม่อนุญาตให้ประกอบอาหาร ณ ท่ีใดๆ ในอาคาร รวมถึงบริเวณพื้นท่ี
 เช่า 
 
 
 



 

 
 การปกป้องพื้นผิว 

 ผูเ้ช่าตอ้งรับรองวา่ ผูรั้บเหมาจะไม่ก่อความเสียหายแก่พื้นผิว ส่ิงประกอบ หรือส่วนใดๆ 
 ของตวัอาคารทั้งน้ีฝ่ายของผูเ้ช่าจะรับผิดชอบความเสียหายทั้งหมดดงักล่าว อน่ึงผูเ้ช่า
 ตอ้งเตรียมการป้องกนัดงัต่อไปน้ี : 

- พื้นแกรนิตตอ้งป้องกนัโยจดัปูแผน่ไวนิลและแผน่ไมอ้อั ตอ้งมีการท าความสะอาดพื้นท่ี
 ก่อนการปูส่ิงป้องดนัดงักล่าว 
- ก าแพงแกรนิตตอ้งป้องกนัดว้ยการปูแผน่ไมอ้ดัท่สูง 2.40 เมตร 
- วงกบและเสาประตูตอ้งปิดดว้ยแถบไวนิลจนรอบ 
- กระจกโชวร์วมถึง ประตูกระจกตอ้งปกป้องดว้ยแผน่ไมอ้ดั และปิดทบัดว้ยแผ่นป้องกนั 
 ซ่ึงผูใ้หเ้ช่าระบุ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

บางกอกไทย ทาวเวอร์ 
ระเบียบและขอ้บงัคบัของผูท่ี้ขอเขา้ท างาน 

1. งานท่ีท าตอ้งเป็นไปตามรูปแบบและรายการถาวรท่ีไดรั้บจากฝ่ายบริหารอาคารฯ เท่านั้น 
2. หา้มใชห้อ้งน ้าในพื้นท่ีส่วนกลางทั้งหมด ใหใ้ชไ้ดใ้นพื้นท่ีท่ีท่านท างานเท่านั้น 
3. หา้มสูบบุหร่ีในท่ี ๆ ท่านท างานและพื้นท่ีส่วนกลาง หา้มถอดเส้ือผา้ในบริเวณอาคาร ฯ 
4. หา้มเปิดหนา้ต่างขณะท่ีท่านท างาน 
5. ผูท่ี้เขา้ท างานจะตอ้งแลกบตัรกบัพนกังานรักษาความปลอดภยัก่อนเขา้ท างาน 
6. ตอ้งมีหวัหนา้ควบคุมงานทุกคร้ัง 
7. ฝ่ายบริหารอาคารขอสงวนสิทธ์ิท่ีท่านจะระงบัการเขา้ท างานของท่านกรณีท่ีท่านไม่มีบตัร

ประชาชนหรือเอกสารอ่ืนใดท่ียนืยนัไดว้า่เป็นของท่าน 
8. ฝ่ายบริหารอาคารอนุญาตให้ท่านเขา้ท าง่านไดต้ั้งแต่เวลา 08.30 – 17.30 น. ในวนัจนัทร์ – วนัศุกร์ 

และตั้งแต่เวลา 08.30 – 17.00 น. ในวนัเสาร์เท่านั้น 
9. หา้มเก็บวสัดุเช่นสี / ทินเนอร์ / แลคเกอร์ / น ้ามนัเช้ือเพลิงในรูปแบบต่างๆ ในบริเวณอาคารฯ  
10. ฝ่ายบริหารอาคาร อนุญาตใหผู้เ้ขา้ท างานใชลิ้ฟทข์นของเท่านั้น หากผูใ้ดฝ่าฝืนทางฝ่ายบริหาร

อาคารจะท าการเปรียบเทียบปรับเป็นจ านวนเงิน 500 บาท / หรือไม่อนุญาตใหเ้ขา้พื้นท่ีอีกต่อไป 
 
ขา้พเจ้าขอท าตามระเบียบละขอ้บังคบัท่ีฝ่ายบริหารอาคารก าหนดไวอ้ย่างเคร่งครัด หากเกิดความ
เสียหายใดขา้พเจา้ผูล้งนามจะยนิยอมชดใชค้่าเสียหายแต่โดยดีขึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นหลกัฐาน 
 
 
      ....................................................... 
 
           (                                          ) 
 
      ............/....................../.................... 
 
 
 
 
 
 



 

บางกอกไทย ทาวเวอร์ 
ระเบียบ และขอ้บงัคบัของผูรั้บเหมาและคนงานท่ีเขา้มาปฏิบติังานในอาคาร 

1. ผูรั้บเหมา / คนงานท่ีจะเขา้รับปฏิบติังานในอาคาร ฯ ตอ้งขออนุญาตเขา้มาท างานภายในจากฝ่าย
บริหารอาคารทุกคร้ัง 

2. ผูรั้บเหมา / คนงานตอ้งติดบตัร “ผูม้าติดต่อ” ใหเ้ห็นเด่นชดัและสามารถตรวจสอบไดอ้ยูเ่สมอ
ขณะอยูภ่ายในอาคาร 

3. ฝ่ายบริหารอาคารอนุญาตใหเ้ขา้ท างานไดต้ั้งแต่เวลา 8.30 น.- 22.00 น. (ยกเวน้กรณีงานมีใชเ้สียง 
หรืองานมีกล่ิน ใหท้ าตั้งแต่เวลา 18.00-22.00 น.) วนัจนัทร์ ถึง ศุกร์ และเวลา 08.30 น. – 17.30  
วนัเสาร์ วนัอาทิตยแ์ละวนัหยุดของอาคาร ฯ ตอ้งร้องขอเป็นกรณีพิเศษ 

4. ผูรั้บเหมา / คนงาน ใหใ้ชลิ้ฟทข์นสินคา้เท่านั้น หา้มใชลิ้ฟทผ์ูโ้ดยสารเด็ดขาด 
5. ผูรั้บเหมา / คนงาน ตอ้งอยูใ่นพื้นท่ีท างานเท่านั้น หา้มออกไปพื้นท่ีอ่ืนเด็ดขาด 
6. ฝ่ายบริหารอาคาร อนุญาตใหท้ าการขนยา้ยวสัดุ / อุปกรณ์ต่างๆ ในบริเวณลานจอดรถชั้น 4

เท่านั้น หา้มขนวสัดุ / อุปกรณ์เขา้ – ออก อาคารบริเวณดา้นหนา้อาคาร (ลอ็บบ้ี) ในกรณีพิเศษให้
ท าการร้องขอจากฝ่ายบริหารอาคาร จะท าการอายดัของช้ินนั้นไวจ้นกวา่จะตรวจสอบเป็นท่ีแน่ใจ
แลว้วา่เป็นของท่านจริง จึงจะคืนให้ 

7. วสัดุ / อุกรณ์ทุกชนิดท่ีจะน าเขา้ – ออก อาคารจะตอ้งแจง้ทางเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัท่ีจุด
บริเวณจอดรถชั้น 4 ทราบเป็นลายลกัษณ์ทุกคร้ัง (แบบฟอร์มขอไดท่ี้จุดดังกล่าว) มิฉะนั้นฝ่าย
บริหารอาคาร จะท าการอายดัของช้ินนั้นไวจ้นกว่าจะตรวจสอบเป็นท่ีแน่ใจแลว้ว่าเป็นของท่าน
จริง จึงจะคืนให ้

8. การขนวสัดุ / อุปกรณ์ต่าง ๆ ท่ีต้องใช้ลิฟท์จนต้องกรอก “แบบฟอร์มการใช้ลิฟท์” ทุกคร้ัง 
(แบบฟอร์มขอไดท่ี้เจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณลานจอดรถชั้น 4) 

9. หา้มวางวสัดุ / อุปกรณ์ต่าง ๆ บริเวณพื้นท่ีส่วนกลางเช่น หนา้ลิฟท ์ทางเขา้- ออก อาคารบริเวณ 
 ลอ็บบ้ี ลานจอดรถรวมถึงพื้นท่ีๆ ท่านไม่ไดท้ างาน 
10. เศษขยะ / วสัดุ / อุปกรณ์ต่าง ๆ ใหน้ าไปทิ้งบริเวณท่ีทิ้งขยะนอกอาคารทุกวนั 
11. หา้มเทเศษปูน / สี อุปกรณ์ต่าง ๆ ลงในท่อระบายน ้าต่างๆ หรือในโถส้วม 
12. ในขณะท างานให้ผูปิ้ดประตู / หน้าต่างห้องทุกห้องทุกคร้ังเพื่อป้องกนัมิให้ฝุ่ นละอองและเสียง

รบกวนผูเ้ช่ารายอ่ืน 
13. กรณีผูรั้บเหมา / คนงานท าพื้นท่ีส่วนกลางสกปรก หรือเสียหายตอ้งท าความสะอาดหรือท าการ

แกไ้ขในทนัที 
14. ผูรั้บเหมา / ตอ้งน าอาหารเขา้มาภายในอาคารยกเวน้น ้าด่ืม 
15. หา้มเล่นการพนนัทุกชนิด 
16. หา้มน าสุราหรือของมึนเมาเขา้มาภายในบริเวณอาคารฯ 



 

 
 

17. ผูรั้บเหมา / คนงานตอ้งใชห้้องน ้าในพื้นท่ีท างานหรือห้องน ้าบริเวณลานจอดรถกลางแจง้เท่านั้น 
หา้มใชห้อ้งน ้าส่วนกลางบริเวณชั้นต่างๆ 

18. หา้มสูบบุหร่ีในพื้นท่ีท างานและในบริเวณอาคาร 
19. ผูรั้บเหมา / คนงานหากมีขอ้ไม่เขา้ใจใหส้อบถามไดท่ี้ฝ่ายบริหารอาคารตลอดเวลา 
20. ผูรั้บเหมา / คนงานตอ้งรับฟังและปฏิบติัตามขอ้แนะน าของพนกังานรักษาความปลอดภยั หรือ

พนกังานบริหารอาคารโดยเคร่งครัด 
 
 กรณีทางฝ่ายบริหารอาคาร ตรวจพบวา่ผูรั้บเหมา / คนงานไม่ปฏิบติัตามระเบียบ ฝ่ายบริหาร
อาคาร จะท าการระงบัการท างานนั้น และจะไม่อนุญาตให้เขา้บริเวณอาคารอีกอีกต่อไป 
  
 
 ฝ่ายบริหารอาคาร หวงัเป็นอยา่งยิง่วา่จะไดรั้บความร่วมมือเป็นอยา่งดีจากท่าน 
 
 
        ฝ่ายบริหารอาคาร 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

หมวดท่ี 6 
ขอ้ปฏิบติักรณีเกิดอคัคีภยั 

 
 อาคารบางกอกไทย ทาวเวอร์ ไดอ้อกแบบการก่อสร้างตามมาตรฐานสากลซ่ึงไดพ้ิจารณาถึงความ
ปลอดภยัในตึกสูงทุกดา้น แมก้ระทัง่เร่ืองอคัคีภยั ทางฝ่ายบริหารอาคารก็ไดต้ระหนกัถึงความปลอดภยั
ของผูค้นท่ีอยูภ่ายในอาคารเป็นอยา่งดี จึงไดก้ าหนดวิธีปฏิบติัไวใ้นกรณีเกิดเหลิงไหมใ้หผู้อ้ยูใ่นอาคาร
ปฏิบติัตาม ซ่ึงขอ้ปฏิบติัน้ีจะช่วยในดา้นความปลอดภยัของทุกคนเป็นอยา่งดี 
 
 ข้อปฏิบัติในกรณีเกดิเพลงิไหม้ 

1. ใหอ้ยูใ่นความสงบอยา่ตกใจคอยฟังค าแนะน าจากเจา้หนา้ท่ีในการหนีไฟ 
2. ปฏิบติัตามค าแนะน าของเจา้หนา้ท่ีอยา่งเคร่งครัด 
3. หา้มใชลิ้ฟทใ์นการหนีไฟเด็ดขาด 
4. เม่ือเกิดเพลิงไหมใ้นชั้นใดให้หยดุการใชไ้ฟฟ้าชั้นนั้นทนัที 
5. ใหใ้ชท้างออกดา้นบนัไดหนีไฟ 
6. ใหล้งบนัไดหนีไฟจนถึงชั้นล่าง หา้มออกตามชั้นต่างๆ ถึงแมว้า่จะไม่มีเพลิงไหมใ้นชั้น

นั้นก็ตาม 
7. ถา้ท่ีไฟไหมเ้ป็นเพียงเลก็นอ้ยสามารถควบคุมไดใ้หใ้ชเ้คร่ืองดบัเพลิงท่ีอยู่ตามชั้นต่างๆ 

ฉีดช่วยในการดบัเพลิง 
8. ถา้ไฟไหมเ้กิดจากไฟฟ้าลดัวงจร หา้มใชน้ ้าในการดบัไฟ ใหใ้ชถ้งัดบัเพลิงชนิด ABC 

เท่านั้น ใหใ้ชผ้า้หนาๆ ช่ายในการดบัไฟ 
9. เม่ือมีสัญญาณเตือนภยัดงัขึ้นใหรี้บออกจากท่ีท างานและใชท้างฉุกเฉินลงไปยงัชั้นล่าง 

ใหร้วมตวับริเวณลานจอดรถกลางแจง้ เพื่อสามารถตรวจสอบเพื่อนร่วมงานได้ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ระเบียบการเขา้ตกแต่ง 
บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากดั 

 
ก. ค ำจ ำกดัควำม 
 “ทรัพย์ส่วนกลำง”  หมายถึง  ส่วนของอาคารท่ีมิใช่พื้นท่ีเช่าหรือทรัพยส่์วนบุคคล รวมถึงท่ีดิน
ท่ีท่ีตั้งอาคาร  และท่ีดินหรือทรัพยสิ์นอ่ืนท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ของเจา้ของอาคาร 
ข. ระเบียบกำรก่อนหน้ำกำรเร่ิมท ำงำน 
 1) การยืน่แผนงาน  :  เจา้ของ และ/หรือ ผูรั้บจา้งตอ้งยืน่รายละเอียดแผนการเสนอท า 
 งานต่อผูจ้ดัการอยา่งนอ้ยสิบหา้ (15) วนัก่อนหนา้การเสนอเร่ิมตน้การท างานโดย 
 ส่งแผนงานไปใหก้บัผูจ้ดัการบริษทั  ดว้ยรายการดงัต่อไปน้ี 

▪ แบบแปลนทัว่ไป  :  ท่ีตั้ง  ความหนา  ความสูง  น ้ าหนกั  และชนิดของวสัดุต่าง 
ๆ ส าหรับการก่อสร้าง การเสนอแผนผงัส าหรับอุปกรณ์และเฟอร์นิเจอร์ช้ินใดก็
ตาม 

▪ ระบบป้องกันอัคคีภัย  :  แบบแปลนเพดานท่ีระบุท่ีต้องของระบบดังเพลิง
อตัโนมติั อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน  ควนัไฟ 

▪ ระบบปรับอากาศ  :  แบบแปลนรายละเอียดท่ีแสดงการเปล่ียนแปลงหรือการ
เพิ่มเติมใด ๆ จากระบบท่ีมีอยู ่(หากมี) 

▪ งานระบบเคร่ืองกลและไฟฟ้า  :  แบบแปลนท่ีระบุต าแหน่งของแผงอุปกรณ์การ
ตดัวงจรไฟฟ้าขนาดเล็ก  แสงสว่าง  เต้ารับไฟฟ้า  และเต้ารับสัญญาณระบบ
โทรคมนาคม 

2) การอนุมติัแผนงาน  :  เจา้ของจะไดรั้บการแจง้หลงัจากมีการพิจารณาแผนงานต่างๆ  
ในเร่ืองยอมรับหรือการเปล่ียนแปลงท่ีผูจ้ดัการก าหนดให้เป็นไปตามการอนุมติั  งาน
จะไม่สามารถเร่ิมตน้ท าไดจ้นกว่าแผนงานจะไดรั้บอนุมติัโดยผูจ้ดัการและมีการช าระ
เงินมดัจ าการเขา้แต่งแลว้  ผูจ้ดัการจะไม่อนุมติัแผนงานใดท่ีมีผลกระทบต่อโครงสร้าง
หรือระบบต่าง ๆ ของอาคาร  ผูจ้ ัดการจะไม่ยึดหน่วงการให้อนุมัติโดยปราศจาก
เหตุผลหากปรากฏชดัเจนว่าการเปล่ียนหรือเปล่ียนแปลงนั้นจะไม่เกิดผลกระทบต่อ
โครงสร้างหรือลักษณะภายนอกของอาคาร (รวมทั้งผนัง  หน้าต่าง  ระเบียง  และ
องคป์ระกอบอ่ืน ๆ ของอาคาร) หรือระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ตลอดทั้งไม่ขดัต่อกฎ
และขอ้บงัคบัต่าง ๆ ท่ีออกโดยอาคาร 



3) ผูรั้บจา้ง  :  งานต่าง ๆ จะตอ้งด าเนินการโดยผูรั้บจา้งท่ีไดรั้บอนุมติัจากผูจ้ดัการ  ส่วน
งานท่ีเก่ียวกบัระบบการปรับอากาศ  บริการดา้นอคัคีภยั  การติดตั้งระบบประปาและ
การระบายน ้าใหด้ าเนินการโดย  ผูจ้ดัการ 

4) การติดตั้งระบบไฟฟ้า  :  การติดตั้งระบบไฟฟ้าตอ้งกระท าตามกฎขอ้บงัคบัการจ่ายไฟ
ของการไฟฟ้านครหลวงโดยตอ้งไดรั้บอนุญาตก่อนท่ีจะท างานใดท่ีเก่ียวขอ้ง  การต่อ
สายไฟใด ๆ เขา้กบัส่วนหน่ึงส่วนใดของอาคารจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัจากผูจ้ดัการ
เสียก่อน 

5) การติดตั้งระบบป้องกันอคัคีภัย  :  การเปล่ียนแปลงใด ๆ ต่อระบบป้องกันอคัคีภัย
จะตอ้งด าเนินการโดยผูรั้บจา้งท่ีไดรั้บการแต่งตั้ง  การเปล่ียนแปลงต่อระบบดบัเพลิง
อัตโนมัติหรืออุปกรณ์ตรวจจับ  จะต้องเป็นไปตามกฎข้อบังคับท่ีก าหนดไว้ใน
มาตรฐานเอ็นเอฟพีเอ – 13 ฉบบัล่าสุดหรือมาตรฐานอ่ืนใดท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ืองานติดตั้ง
ทั้งหมดแลว้เสร็จ 

6) ตาราง  :  เจ้าของ และ/หรือ ผูรั้บจ้างตอ้งยื่นรายละเอียดตารางเวลางานต่อผูจ้ ัดการ
รวมทั้งวนัท่ีเสนอเร่ิมตน้ท างานและวนัท่ีคาดวา่งานจะเสร็จส้ิน 

7) บุคลากรของผูรั้บจา้ง  :  ก่อนการเร่ิมงาน   รายช่ือบุคลากรต่าง ๆ  ท่ีเก่ียวขอ้งกบังาน
จะตอ้งถูกส่งมอบต่อผูจ้ดัการ  โดยมีราบละเอียดประกอบดว้ยช่ือ ท่ีอยู ่และส าเนาบตัร
ประจ าตัวประชาชนท่ีแสดงหมายเลขบัตรประจ าตัวประชาชนอย่างชัดเจนและ
ภาพถ่ายของบุคลากรต่าง ๆ ท่ีจะมาท างาน รวมทั้งรายละเอียดเก่ียวกบับุคคลท่ีสามารถ
ติดต่อไดใ้นกรณีฉุกเฉิน 

8) การประกันภยั  :  เจ้าของ / และหรือ ผูรั้บจ้างตอ้งจดัให้มีกรมธรรม์ประกันภัยเพื่อ
คุม้ครองความเสียหายต่าง ๆ ท่ีอาจเกิดขึ้นในระหว่างการท างาน หากเจา้ของจดัให้มี
การประกันภยัเจา้ของตอ้งมอบรายละเอียดให้กบั  ผูรั้บจา้งเก่ียวกบัการคุม้ครองจาก
การประกันภัยนั้ นด้วย  การประกันภัยดังกล่าวต้องคุ ้มครองแต่ไม่จ ากัดเฉพาะ
ระยะเวลาทั้งหมดท่ีคาดหมายว่าจะใช้ไปในการท างานจนกระทั่งผูรั้บจ้างออกจาก
อาคารโดยไดรั้บอนุญาตจากผูจ้ดัการการคุม้ครองทั้งหมดตอ้งไม่นอ้ยกว่า 10,000,000 
บาท  ต่อการเกิดเหตุแต่ละคร้ังตามก าหนดและแต่ละห้อง และผูรั้บผลประโยชน์คือทั้ง
เจา้ของใหม้อบส าเนากรมธรรมป์ระกนัภยัหน่ึงฉบบัใหก้บัผูจ้ดัการ 

9) การชดใช้ค่าเสียหาย  :   เจา้ของตอ้งชดใช้ค่าเสียหายให้กบัผูจ้ดัการจากการเรียกร้อง
ค่าเสียหายท่ีเกิดจากการท างานและการใชป้ระโยชน์จากงานในภายหลงั  และผูรั้บจา้ง
ตอ้งชดใช้ค่าเสียหายให้ผูจ้ดัการจากการสูญเสียหรือความเสียหายต่อเคร่ืองมือ วสัดุ 
หรืออุปกรณ์ ท่ีใชใ้นการท างาน 



10) ความผกูพนัของผูเ้ช่าอาคาร   :  การอนุมติังานท่ีเสนอโดยผูจ้ดัการมิใช่เป็นการรับรอง
ความถูกตอ้งของรายการประกอบแบบก่อสร้าง และมิใช่เป็นการรับประกนัคุณสมบติั
ของวสัดุท่ีใชก้ารอนุมติังานท่ีเสนอโดยผูจ้ดัการนั้นมิไดท้ าให้ผูเ้ช่าอาคารหลุดพนัจาก
ความรับผิดชอบในการปฏิบติัตามระเบียบการเขา้ตกแต่ง 

11) เงินประกัน  :   ผูเ้ช่าอาคารจะต้องช าระเงินมัดจ าการตกแต่งให้กับผู ้จัดการ  เงิน
ประกนัการตกแต่งจะคืนใหโ้ดยไม่มีดอกเบ้ียแก่เจา้ของหลงัจากงานเสร็จส้ินหากมีการ
ปฏิบัติตามแผนงานการตกแต่งท่ีได้รับอนุมัตินั้ นอย่างครบถ้วนและไม่เกิดความ
เสียหายกบัทรัพยส่์วนกลางท่ีปรากฏชัดเจน  มิฉะนั้นเงินมดัจ าจะถูกหักออกไปเพื่อ
ช าระค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมความเสียหายท่ีเกิดจากการท างาน  การขนยา้ยขยะมูล
ฝอยและการรักษาความปลอดภยัท่ีเพิ่มขึ้น  เหลือใช ้ ผูจ้ดัการสงวนสิทธ์ิในการคิดเงิน
เพิ่มเติมใดตามสมควรในกรณีท่ีเงินมัดจ าไม่เพียงพอกับค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้น โดยให้
ช าระเงินมดัจ าการตกแต่งในนาม “บริษทั บางกอกไทย (1988) จ ากดั” ดว้ยแคชเชียร์
เช็คหรือเช็คสั่งจ่าย 

12) ค่าใช้จ่ายส่วนกลาง  :  ผูเ้ช่าอาคารตอ้งช าระเงินค่าใช้จ่ายส่วนกลางเพื่อชดเชยให้กับ
อาคารจากการใชส่ิ้งอ านวยความสะดวกส่วนกลาง เช่น การรักษาความปลอดภยั การ
ท าความสะอาด ลิฟต์บริการ ฯลฯ จ านวนเงินท่ีตอ้งช าระ 5,000 บาท / ชั้น / เดือน(ไม่
รวมภาษีมูลค่าเพิ่ม) ให้ช าระเงินดงักล่าวในระหว่างท่ีท างาน และงานท่ีด าเนินต่อไป
ในบางช่วงของเดือนจะตอ้งช าระเงินในอตัราเตม็เดือน ค่าใชจ่้ายขั้นต ่าคือ 1 เดือน 

13) แบบฟอร์มการอนุมติั  :  ก่อนการเร่ิมตน้ท างาน ผูจ้ดัการตอ้งจดัหาแบบฟอร์มให้ผูรั้บ
จา้งซ่ึงจะตอ้งกรอกรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 
• วนัท่ีเสนอเร่ิมตน้งานและวนัท่ีคาดวา่งานจะเสร็จส้ิน 
• รายช่ือหัวหน้างานของผูรั้บจา้ง, ตวัแทน, บุคคลอ่ืน ๆ ท่ีไดรั้บอนุญาต, บุคคลท่ี

สามารถติดต่อได้ในกรณีฉุกเฉิน และคนงาน รวมทั้ งหนังสือรับรองหรือ
เอกสารการจา้งงานจากผูรั้บจา้ง 

• แบบฟอร์มรายการประจ าวนัเพื่อรับบตัรผูม้าติดต่อจะตอ้งติดในระหว่างเวลา
ท างาน  หากบัตรดังกล่าวสูญหายหรือถูกลักขโมยผูรั้บจ้างหรือลูกจ้างต้อง
จ่ายเงินจ านวน 500 บาท ต่อการออกบตัรใหม่ 

 
 
 
 
 



14) ความผกูพนั / ความรับผิดชอบ 
• ให้จดัการแกไ้ขความเสียหายใดท่ีเกิดกบัส่วนใดของทรัพยส่์วนกลางให้อยู่ใน

สภาพเดิมดว้ยค่าใชจ่้ายของผูรั้บจา้งเอง 
• ผูรั้บจา้งจะตอ้งรับผิดชอบในการปฏิบติังานตามระบบและระเบียบของอาคาร

และการปฏิบติัของคนงาน  รวมทั้งดูแลให้มีการปฏิบติัตามกฎและบงัคบัต่าง ๆ 
ตลอดทั้ง ระเบียบการเขา้ตกแต่งอาคารน้ีอยา่งเคร่งครัด 

• การดัดแปลง  เปล่ียนแปลงหรือยา้ยระบบการก่อสร้างใด เช่น  การป้องกัน
อคัคีภยั ไฟฟ้า น ้า โทรศพัท ์โทรทศัน์ การส่ือสาร และระบบอ่ืน ๆ  

• การสะสมของฝุ่ นหรือเศษเหลือใชจ้ากการก่อสร้างในพื้นท่ีท างาน ลานจอดรถ 
ลิฟตบ์ริการ หรือโถงทางเดิน หรือส่วนอ่ืน ๆ ของทรัพยส่์วนกลาง 

15) ขอ้บงัคบัการท างานท่ีเก่ียวกบัระบบโครงสร้าง  :  ผูเ้ช่าอาคารหรือผูรั้บจา้งไม่สามารถ
ด าเนินงานใดท่ีอาจก่อความเสียหายให้กับองค์ประกอบด้านโครงสร้างของอาคาร
รวมถึงรายการดงัต่อไปน้ี 
• การเจาะไช การทุบ การเจาะรู  การร้ือหรือก่อความเสียหายอ่ืนให้กับส่วนใด

ของผนงั พื้น เสาหรือคานของอาคาร 
• การก่อให้เกิดช่อหรือทุบส่ิงใด หรือก่อให้เกิดการเปล่ียนแปลงหรือต่อเติม

ทรัพย์สินส่วนบุคคลท่ีอาจมีผลกระทบกับส่วนต่าง ๆ ด้านโครงสร้าง ความ
มัน่คงหรือความปลอดภยั หรือการออกแบบดั้งเดิมหรือสีเดิมของอาคาร 

• การติดตั้งส่ิงปลูกสร้างหรือการก่อสร้าง  ดัดแปลง  เปล่ียนแปลง  หรือติดตั้ง
วสัดุหรืออุปกรณ์ใดในอาคารซ่ึงสามารถมองเห็นไดจ้ากภายนอกของอาคาร 

• ทาสีหรือเปล่ียนสีใดในทรัพยส่์วนกลาง  
• ดัดแปลงหรือปิดหรือเคล่ือนยา้ยบริการด้านอัคคีภัย  เคร่ืองโปรยน ้ า  เคร่ือง

ตรวจจบั หรืออุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 
ผูเ้ช่าอาคารหรือผูรั้บจ้างตอ้งจดัการแก้ไขความเสียหายใดดงักล่าวในทนัที  หากไม่
กระท าผูจ้ดัการจะจดัให้มีการแกไ้ขโดยผูเ้ช่าอาคารตอ้งรับผิดชอบค่าใช้จ่ายท่ีเกิดขึ้น  
หากผูจ้ดัการพบการฝ่าฝืนกฎขอ้บงัคบัน้ีในระหว่างการท างาน  ผูจ้ดัการสามารถสั่ง
หยดุงานไดท้นัทีจนกวา่จะไดมี้การระเมินความเสียหายทั้งหมด 

16) ขอ้บงัคบัการท างานท่ีเก่ียวกับระบบการป้องกันอคัคีภยั  :  การท างานจะตอ้งปิดกั้น
หรือร้ือถอนหรือก่อความเสียหายให้กบัประสิทธิภาพของเคร่ืองดบัเพลิง ระบบเคร่ือง
โปรยน ้ าและระบบสัญญาณเตือนอคัคีภยั  ยกเวน้งานนั้นกระท าโดยผูรั้บจา้งท่ีได้รับ



แต่งตั้งของผูจ้ดัการและโดยไดรั้บอนุมติัจากผูจ้ดัการเสียก่อน  นอกจากนั้นผูรั้บจา้ง
ตอ้งด าเนินการดงัต่อไปน้ี 
• ไม่จดัเก็บเช้ือเพลิงหรือวสัดุไวไฟใดโดยมิไดรั้บการอนุมติัจากผูจ้ดัการเสียก่อน 

และการจดัเก็บดงักล่าวตอ้งจ ากดัอยูใ่นบริเวณท่ีปลอดภยัเท่านั้น 
• ป้องกนักิจกรรมใดท่ีอาจก่อใหเ้กิดประกายไฟหรือเปลวไฟท่ีอาจน าไปสู่อคัคีภยั

ได ้
• หา้มน าน ้าจากระบบการป้องกนัอคัคีภยัมาใชใ้นการท างานหรืออ่ืน ๆ 

17) ขอ้บงัคบัการท างานท่ีเก่ียวกบัระบบไฟฟ้า  :  ผูเ้ช่าหรือผูรั้บจา้งตอ้งปฏิบติัดงัน้ี 
• ไม่เช่ือมต่อไฟฟ้าจากจุดใดในทรัพยส่์วนกลางเพื่อใชใ้นการท างาน 
• วางแนวสายไฟฟ้าต่าง ๆ โดยใชท้่อร้อยสายท่ีมีเคร่ืองใชแ้ละอุปกรณ์ท่ีมีคุณภาพ

มาตรฐานเท่านั้ น  ซ่ึงจะต้องเป็นไปตามมาตรฐานทีไดเอส 770-2533 หรือ
มาตรฐานใดท่ีเก่ียวขอ้ง 

• ไม่สกดั เจาะรู หรือท างานอ่ืนใดท่ีมีผลต่อโครงสร้างของอาคารเพื่อการติดตั้ง
ท่อร้อยสายไฟฟ้าหรือวสัดุอ่ืน 

• ใช้สายไฟฟ้าและอุปกรณ์ท่ีเป็นไปตามข้อก าหนดด้านประเภท ขนาด และ
แรงดนัไฟฟ้าของอาคารเท่านั้น 

• ติดตั้งส่วนต่อสายไฟฟ้าและอุปกรณ์ท่ีปลอดภยัและมีคุณภาพตามมาตรฐานและ
ไม่เพิ่มเติมช่องหรือไกหรือการต่อสายหรือจานรับสัญญาณหรือเคร่ืองส่ง
สัญญาณหรือโครงสร้างส าหรับสายเคเบิ้ลหรือดาวเทียมหรืออุปกรณ์การส่ือสาร  
ยกเวน้ตามท่ีจดัไวใ้นหอ้ง 

• ต่อสายดินส าหรับการติดตั้งโคมไฟ ปลัก๊ไฟ หรือกระจุบเสียบหลอดไฟฟ้าต่างๆ 
• ปฏิบติัตามระเบียบการท างานต่าง ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งในแผนงานท่ีไดรั้บอนุมติั 
• ปฏิบติัตามมาตรฐานวิศวกรรมการไฟฟ้าและค าแนะน าของการฟ้านครหลวง

อยา่งเคร่งครัด 
18) ขอ้บงัคบัการท างานท่ีเก่ียวกบัระบบน ้าเยน็และการปรับอากาศ  :  หอ้งต่าง ๆ ในอาคาร

มีชุดอุปกรณ์ปรับอากาศไวใ้นพื้นท่ีอยู่แลว้ หากจ าเป็นตอ้งเปล่ียนหรือดดัแปลงระบบ
ท่ีจดัหาให้นั้นจะตอ้งปฏิบติัตามระเบียบการดังต่อไปน้ี เพื่อให้เกิดความมั่นคงด้าน
สถาปัตยกรรมและเป็นไปตามแนวทาง การออกแบบของอาคาร 
• เคร่ืองปรับอากาศติดตั้งภายนอกตอ้งติดตั้งไวใ้นบริเวณท่ีผูจ้ดัการก าหนดเท่านั้น 
• การติดตั้ งท่อและช่องปรับอากาศต่าง ๆ ต้องไม่ก าท าในลักษณะท่ีจะเกิด

ผลกระทบกบัทรัพยส่์วนกลาง และเม่ือไดรั้บอนุมติัจากผูจ้ดัการในการดัดแปลง



ท่อและช่องใดท่ีมีอยู่แลว้จะตอ้งพยายามดูและให้การติดตั้งใหม่นั้นสอดคลอ้ง
กบัโครงสร้างการออกแบบและสีท่ีมีอยูเ่ดิมดว้ย 

• การดัดแปลงหรือติดตั้งระบบปรับอากาศให้ด าเนินการโดยผูรั้บจ้างท่ีได้รับ
แต่งตั้ง 

19) ขอ้บงัคบัการท างานท่ีเก่ียวกบัระบบสุขภณัฑ์  :  ผูเ้ช่าหรือผูรั้บจา้งจะตอ้งไม่กระท า
การต่อไปน้ี 
• เปล่ียน  ต่อเติมหรือดัดแปลงระบบสุขภัณฑ์ท่ีจดัไวใ้ห้ในพื้นท่ี ยกเวน้ได้รับ

อนุมติัจากผูจ้ดัการเสียก่อน 
• ทิ้งทราย ปูนซีเมนต ์สารเคมี หรือเศษเหลือใชใ้ดลงไปในท่อระบายน ้ าในอาคาร

หรือทรัพยส่์วนกลาง 
20) การจดัการกบัวสัดุและอุปกรณ์  :  ผูรั้บจา้งตอ้งดูแลในเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

• ใหเ้ก็บวสัดุ อุปกรณ์ และเศษเหลือใชต่้าง ๆ ไวใ้นพื้นท่ีของผูเ้ช่าในระหวา่งเวลา
ท างาน และจะตอ้งไม่กีดขวางพื้นท่ีส่วนกลางของอาคาร 

• ใหผู้รั้บจา้งขนยา้ยหรือก าจดัเศษเหลือใชจ้ากการก่อสร้างหรือวสัดุต่าง ๆ เม่ือส้ิน
วนัท างานแต่ละวนัจนเป็นท่ีพอใจของผูจ้ดัการ 

• เศษเหลือใช้จากการก่อสร้างหรือวสัดุใดท่ีไม่มีการขนยา้ยหรือก าจดัจนเป็นท่ี
พอใจของฝ่ายอาคาร จะถูกด าเนินการขนยา้ยหรือก าจัดโดยฝ่ายอาคารด้วย
ค่าใชจ่้ายและค่าปรับจ านวนสองเท่าของค่าใชจ่้ายและถูกเรียกเก็บจากผูเ้ช่า 

• ของเสีย วสัดุก่อสร้าง อุปกรณ์ หรือเศษเหลือใช้ต่าง ๆ จะตอ้งไม่จดัเก็บ กอง 
หรือ เก็บไวบ้ริเวณส่วนใดของทรัพยส่์วนกลาง หรือพื้นท่ีการท างานหรือใน
ลานจอดรถ หากไม่ปฏิบติัตาม ฝ่ายอาคารจะระงบังานทั้งหมดจนกว่ามีการขน
ยา้ยวสัดุดงักล่าวออกจากอาคาร และปรับผูรั้บจา้งเป็นจ านวนเงิน 5,000 บาท 
ส าหรับการฝ่าฝืนแต่ละคร้ัง 

    
 
    
 
 

 
 
 


